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1 ÚVOD 

Územní plán Jivno byl pořízen dle zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební 

zákon), v platném znění, a nabyl účinnosti dne 23. 4. 2014. Od té doby byl změněn změnou č. 1 (účinnost od 7. 

8. 2019), změnou č. 2 (účinnost od 4. 4. 2023) a další změnou územního plánu Jivno (účinnost od 4. 4. 2023). 

Tyto změny se týkaly především vymezení nových zastavitelných ploch pro bydlení a rekreaci. S ohledem na 

ustanovení stavebního zákona vyžadující minimálně jednou za čtyři roky pořídit a projednat zprávu o uplatňování 

územního plánu, je nezbytné v současné době vypracovat k územnímu plánu zprávu o uplatňování a tuto zprávu 

projednat. 

Zpráva o uplatňování územního plánu respektuje § 107 zákona č. 283/2021 Sb. o stavební zákon, ve znění 

pozdějších předpisů. 

 

2 UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE 

 

2.1 Zastavěné území 

Správní území obce Jivno zahrnuje jedno katastrální území. Zastavěné území bylo vymezeno ke dni 1.11.2018. 
Změnou územního plánu je nutné vymezení zastavěného území aktualizovat a současně uvést vymezení zastavené 

území do souladu s platnou legislativou.  

2.2 Urbanistická koncepce 

koncepce 

plošného  

upořádání 

Koncepce plošného uspořádání obce Jivno vychází z předpokladu postupného 

rozvoje sídla v návaznosti na stávající urbanistickou strukturu a přírodní podmínky 
území. Hlavní důraz je kladen na rozvoj bydlení, rekreace a sportovně rekreačních 

aktivit, což souvisí s dobrou dostupností Českých Budějovic a kvalitním krajinným 

prostředím. 
Urbanistická koncepce zároveň respektuje charakter původní zástavby, zejména 

zemědělských usedlostí, a proto stanovuje nízkopodlažní zástavbu s omezenou 
zastavitelností a tvaroslovím odpovídajícím tradičnímu venkovskému prostředí. 

Rozvoj rekreace je soustředěn zejména do okolí rybníka Mrhal a dalších přírodně 

atraktivních lokalit, přičemž rozsah nové zástavby je zde omezen, aby nedošlo k 
narušení krajinného rázu. 

Území je členěno na plochy s rozdílným způsobem využití, které tvoří základ 
plošného uspořádání. Jedná se zejména o plochy bydlení, občanského vybavení, 

rekreace, veřejných prostranství, výroby a skladování, dopravní a technické 
infrastruktury a plochy přírodního sportoviště. 

Součástí koncepce je také důraz na zachování a rozvoj systému sídelní zeleně a 

krajinných prvků, včetně lesů, vodních ploch a prvků ekologické stability. Tyto 
prvky zajišťují nejen ekologickou funkci území, ale také jeho rekreační hodnotu a 

propojení sídla s okolní krajinou. 
 

  

 
Územní plán obsahuje zastaralé podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem 

využití, tyto je nutné prověřit a aktualizovat dle současných právních předpisů a 
potřeb obce. Je proto vhodné prověřit a upravit stanovení podmínek pro jejich 
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využití, zejména určení převažujícího účelu využití (hlavního využití), přípustného, 

nepřípustného a podmíněně přípustného využití.  

  

koncepce 

prostorového 

uspořádání 

Prostorové uspořádání území je navrženo s důrazem na zachování charakteru 

venkovského sídla a návaznost nové zástavby na stávající strukturu. Převládá 
nízkopodlažní zástavba, zpravidla s jedním až dvěma nadzemními podlažími, 

často s možností využití podkroví, přičemž je kladen důraz na tradiční tvarosloví 
staveb, zejména šikmé střechy a jednoduché objemy odpovídající původní 

zástavbě. Intenzita využití území je regulována stanovením maximální 

zastavitelnosti pozemků, která se liší podle funkčního využití (např. u bydlení 
zpravidla do 35 %, u rodinných usedlostí nižší, u občanského vybavení vyšší).  

Podmínky prostorového uspořádání dále stanovují výškovou regulaci zástavby, 
omezení rozsahu a charakteru staveb a požadavky na jejich umisťování v 

území, včetně respektování ochranných pásem technické infrastruktury a 

dalších limitů využití území. Součástí těchto podmínek je i požadavek na 
zajištění dostatečných ploch pro zeleň, parkování a obsluhu území přímo na 

pozemcích staveb. V některých plochách jsou zároveň uplatňovány specifické 
regulativy, například omezení zástavby v blízkosti lesa nebo požadavky na 

zachování průchodnosti území.  
Nedílnou součástí koncepce je také ochrana a rozvoj nezastavěného území, 

zejména ploch zemědělských, lesních a krajinné zeleně, které plní ekologické, 

krajinotvorné i rekreační funkce. Tyto plochy jsou chráněny před nevhodnou 
zástavbou a jejich využití je podřízeno zachování přírodních hodnot a ekologické 

stability území. Celkově koncepce prostorového uspořádání směřuje k 
vyváženému a udržitelnému rozvoji obce při respektování jejích urbanistických, 

krajinářských a environmentálních hodnot.  

S ohledem na stáří územního plánu a změny legislativy je vhodné, aby byly 
regulativy prostorového uspořádání upraveny tak, aby odpovídaly současným 

požadavkům na urbanistické a architektonické řešení zástavby.  
 

Posouzení 

využití 

zastavitelných 

ploch 

 Počet obyvatel obce Jivno od roku 2014 dlouhodobě roste, a to z přibližně 284 
obyvatel na více než 420 obyvatel v současnosti. Růst byl postupný s menšími 

výkyvy, přičemž nejvýraznější nárůst nastal po roce 2017 a zejména v letech 

2021–2023. Celkově se jedná o dynamicky se rozvíjející obec s rostoucí 
atraktivitou pro bydlení. 

 
 

Kód Typ využití ha Využití plochy  

BI.1 Bydlení individuální 0,22  

BI.2 Bydlení individuální 0,30 zastavěná 

BI.3 Bydlení individuální 0,77 Částečně zastavěná 

BI.4 Bydlení individuální 1,08  

BI.5 Bydlení individuální 0,71 Částečně zastavěná 

BI.6 Bydlení individuální 0,11  

BI.7 Bydlení individuální 0,52 Částečně zastavěná 

BI.8 Bydlení individuální 0,89 Částečně zastavěná 

BI.9 Bydlení individuální 0,33 Částečně zastavěná  

BI.10 Bydlení individuální 0,87 Částečně zastavěná 

BI.12 Bydlení individuální 1,09  

BI.13 Bydlení individuální 0,12  
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BI.14 Bydlení individuální 1,28 
Území je aktivováno 
pro výstavbu  

BI.15 Bydlení individuální 0,79  

BI.16 Bydlení individuální 0,25  

BI.17 Bydlení individuální 0,28  

BI.18 Bydlení individuální 0,41  

BI.19 Bydlení individuální 0,77  

BI.20 Bydlení individuální 0,58  

BI.21 Bydlení individuální 0,22  

BI.22 Bydlení individuální 0,17  

BI.23 Bydlení individuální 0,15  

BI.24 Bydlení individuální 0,24 zastavěná 

BRU.1 Bydlení v rodinných usedlostech 0,18  

BRU.2 Bydlení v rodinných usedlostech 1,46  

BRU.3 Bydlení v rodinných usedlostech 0,07  

RR.3/
U 

Rekreace rodinná 1,08 
 

RR.6 Rekreace rodinná 0,48 Částečně zastavěná  

RR.8 Rekreace rodinná 0,58  

RR.9 Rekreace rodinná 0,12  

RR.10 Rekreace rodinná 0,21  

RR.11 Rekreace rodinná 0,17 Částečně zastavěná 

RR.12 Rekreace rodinná 0,31  

OVSR.

2 
Občanské vybav. sport. rekreační 0,44 

 

OVSR.

3 
Občanské vybav. sport. rekreační 0,31 

 

PS.1 Přírodní sportoviště 0,49  

VS.1 Výroba a skladování 1,30  

DI-
I/34 

Doprav. vybav. silnice I/34 8,66 
 

DI-

MK.1 
Místní komunikace 0,09 

 

DI-

MK.2 
Místní komunikace 0,44 

 

VS.2 Výroba a skladování 0,85  

 
 

 

Závěr: Na základě vyhodnocení využití zastavitelných ploch lze konstatovat, že dochází k jejich 

postupnému naplňování. U ploch bydlení je aktivováno 9 z celkových 26 ploch. V případě ploch 

rekreace jsou aktivovány 2 ze 7 ploch. I zde je patrný postupný rozvoj, byť v menším rozsahu než 

u bydlení. Tyto skutečnosti je vhodné vnímat v kontextu demografického vývoje obce Jivno, kde od 

roku 2014 dochází k nárůstu počtu obyvatel. Tento trend potvrzuje reálnou poptávku po nových 

plochách pro bydlení a odůvodňuje pokračující využívání zastavitelných ploch. Celkově lze tedy 
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konstatovat, že zastavitelné plochy jsou postupně využívány a jejich aktivace odpovídá rozvojovým 

potřebám obce. S ohledem na dosud nevyužité zastavitelné plochy budou případné nové plochy pro 

bydlení a rekreaci prověřovány pouze jednotlivě a v odůvodněných případech, zejména ve vazbě na 

stávající sídelní strukturu, dostupnost veřejné infrastruktury a limity využití území. Je nezbytné 

zpracovat územní plán v jednotném standardu v souladu s aktuální legislativou a metodickými 

požadavky. 

2.3 Širší vztahy 

Sousedními správními územími navazujícími na správní území obce Jivno  jsou město  Rudolfov, obec Adamov, 

obec Hůry, obec Hlincová Hora, město Lišov, obec Libnič, obec Zvíkov. Územní plán zohledňuje vazby dopravní a 

technické infrastruktury na tato území a respektuje jejich význam z hlediska dostupnosti služeb, dopravního 

napojení i návaznosti sídelní struktury. 

Provazy územního sytému ekologické stability je nutné koordinovat ve vazbě na sousední obce, zejména regionální 

biocentrum RBC 195 Na Babě ve vazbě na obec Adamov. S ohledem na nový plán USES ORP České Budějovice, 

je nutné prověřit i pro vazby se sousedními obcemi v tomto ohledu.  

Závěr: Obec sousedí s několika obcemi a městy, přičemž územní plán zohledňuje dopravní a 

technické vazby. Prověřit provazby územního systému ekologické stability.  

 

2.4 Veřejná infrastruktura 

plochy občanského 

vybavení 

Rozvoj občanského vybavení je možný v rámci vymezených ploch 

občanského vybavení v lokalitě Na Skautí, či je přípustný i jako součást 

ploch pro bydlení individuální. V souvislosti s rozvojem bydlení a rekreace 

jsou navrženy plochy občanského vybavení sportovně rekreačního severně 

od sídla Jivna, dále v blízkosti rekreačního rybníka Mrhal a v údolí 

Rudolfovského potoka v bývalém dobývacím prostoru kamenolomu je 

přípustné umístění přízemního objektu srubového typu pro potřeby 

turistiky a ochrany přírody a krajiny. 

 
S ohledem na stáří územního plánu, a vývoj potřeb obce je vhodné prověřit 

aktuálnost a adekvátnost vymezení ploch občanského vybavení i jejich 
funkčního využití napříč jednotlivými plochami s rozdílným způsobem 

využití.  

 

dopravní a technická 

infrastruktura 

 

Koncepce dopravního řešení v územním plánu Jivno je založena především 

na vymezení koridoru pro silnici I/34 v úseku Jivno – jižní obchvat Lišova, 

včetně mimoúrovňové křižovatky se silnicí II/634. Tento koridor je určen 

zejména pro realizaci hlavní dopravní stavby a souvisejících objektů, 

zároveň však umožňuje i umístění dalších staveb dopravní a technické 

infrastruktury, které neomezí jeho budoucí využití. 

Stávající silniční síť je doplněna návrhem úprav silnice III/0342, kde se 

počítá s organizací prostoru pro dopravu i pěší v rámci stávající trasy. 

Důležitou roli hrají také místní a účelové komunikace, které zajišťují 

dopravní obsluhu nových rozvojových ploch; navrženy jsou i nové 
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komunikace pro napojení bydlení a rekreace. Celkově je kladen důraz na 

zklidnění dopravy a úpravu komunikací do odpovídajících funkčních tříd. 

V oblasti dopravy v klidu je stanoveno, že parkování a odstavování vozidel 

musí být řešeno především na vlastních pozemcích, a to jak u staveb 

občanského vybavení, tak u rodinných domů, kde je požadováno zajištění 

dostatečné kapacity i pro další vozidla a návštěvy. 

V oblasti vodního hospodářství je navrženo rozšíření a zokruhování 

vodovodní sítě v souvislosti s očekávaným nárůstem obyvatel, včetně 

zásobování nových lokalit, jako je osada Vyhlídky. Tam, kde není možné 

napojení na veřejný vodovod, je přípustné individuální zásobování vodou.  

Kanalizační systém je již z větší části vybudován a napojen na ČOV České 

Budějovice, přičemž další rozvoj území počítá s jeho rozšířením. V 

odůvodněných případech je umožněna individuální likvidace odpadních 

vod. Dešťové vody musí být řešeny vsakem nebo retencí přímo na 

pozemcích. Součástí návrhu je také respektování ochranných pásem 

vodohospodářské infrastruktury a vymezení koridoru technické 

infrastruktury TIK.4 pro odvodnění území v souvislosti s přeložkou silnice 

I/34. V území jsou zachovány stávající vodní toky a plochy, přičemž je 

navrženo doplnění opatření ke zvýšení jejich bezpečnosti, například 

bezpečnostní přeliv u rybníka Mrhal. 

S ohledem na stáří územního plánu je vhodné prověřit aktuálnost a 

potřebnost řešení dopravní infrastruktury.  

veřejné prostranství 

 

Veřejná prostranství jsou v územním plánu Jivno vymezena jako významná 

součást struktury sídla, tvořená zejména návesními prostory, ulicemi, 

chodníky, veřejnou zelení a dalšími prostory přístupnými bez omezení. Z 

hlediska prostorového uspořádání je umožněna pouze omezená zástavba 

drobného charakteru, zpravidla jednopodlažní, přičemž důraz je kladen na 

zachování kvality prostředí a jeho funkce pro každodenní užívání obyvatel. 

Nepřípustné jsou činnosti a zařízení, které by narušovaly obytné prostředí 

nebo byly v rozporu s charakterem veřejného prostoru 

 

koncepce systému  

sídlení zeleně  

Koncepce systému sídelní zeleně v územním plánu Jivno vychází ze 

zachování a rozvoje stávajících zelených ploch a jejich provázání s okolní 

krajinou. Systém sídelní zeleně je tvořen především plochami veřejné 

zeleně, krajinné zeleně, lesními plochami a významnými solitérními prvky 

vysoké zeleně, které jsou doplněny prvky územního systému ekologické 

stability (biokoridory, biocentra a interakční prvky). Celkově systém sídelní 

zeleně podporuje ekologickou rovnováhu, estetickou kvalitu prostředí a 

rekreační využití území, přičemž je nedílnou součástí urbanistické koncepce 

a přispívá k udržitelnému rozvoji obce. 

Závěr: Územní plán Jivno stanovuje koncepci rozvoje v oblastech občanského vybavení, dopravní a 

technické infrastruktury, veřejných prostranství a systému sídelní zeleně, přičemž reflektuje 

potřeby rozvoje bydlení, rekreace i ochrany krajiny. V území jsou vymezeny plochy pro rozvoj 

občanského vybavení, doplněna dopravní síť včetně významného koridoru silnice I/34 a navržena 

opatření v oblasti vodního hospodářství. Součástí koncepce je rovněž důraz na kvalitu veřejných 



| 9 

9 z 60                                                                                                                            Zpráva o uplatňování územního plánu Jivno|2026     
 
 

prostranství a provázaný systém sídelní zeleně podporující ekologickou stabilitu i rekreační funkce 

území.  

 

2.5 krajinné území 

koncepce uspořádání krajiny vychází z charakteru území, které se nachází v oblasti krajinného rázu Lišovského 

prahu s typem krajiny lesopolní. Územní plán respektuje a zachovává stávající strukturu krajiny, zejména vyvážený 

poměr lesů, zemědělské půdy a trvalých travních porostů, přičemž nepřipouští intenzifikaci zemědělství na úkor 

přírodních hodnot. Důležitou součástí koncepce je ochrana a rozvoj krajinné zeleně, lesních ploch a prvků 

územního systému ekologické stability (ÚSES), které zajišťují ekologickou stabilitu území a umožňují migraci 

organismů. Současně jsou navrhovány nové plochy krajinné zeleně, například v prostoru bývalé těžby, které 

posilují funkci biokoridorů a působí jako izolační zeleň vůči výrobním areálům. Koncepce dále zachovává 

prostupnost krajiny a podporuje její rekreační využití prostřednictvím cestní sítě a cyklotras. Celkově směřuje k 

ochraně přírodních hodnot, zachování krajinného rázu a udržitelnému využívání území bez negativních zásahů do 

jeho ekologické rovnováhy 

Závěr: Koncepce krajiny minimalizuje fragmentaci území a vytváří podmínky pro udržitelný rozvoj 

v návaznosti na přírodní hodnoty a suburbanizační charakter obce. A s ohledem na zpracovanou 

Územní studii krajiny Jihočeského kraje, je vhodné prověřit a případně uvést do souladu s Územní 

studií krajiny Jihočeského kraje. Současně je vhodné prověřit vymezení prvků USES v souvislosti 

s generelem USES ORP České Budějovice a nadřazenou územně plánovací dokumentací.  
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3 PROBLÉMY K ŘEŠENÍ V ÚZEMNÍM PLÁNU VYPLÝVAJÍCÍ Z ÚZEMNĚ ANALYTICKÝCH PODKLADŮ 

3.1 Územně analytické podklady obce s rozšířenou působností České Budějovice   

 

Střety záměrů s limity využití území: 

Byly identifikovány střety místního významu, kdy návrh zastavitelného území zasahuje do chráněného 

ložiskového území, do dobývacího prostoru a do ochranného pásma I. stupně vodního zdroje. Tyto střety jsou 

řešitelné v územním plánu a doporučuje se jejich prověření v rámci jeho změny. 

Záměry k prověření v ÚPD: 

Na nadmístní úrovni je evidován záměr parkoviště typu park and ride (P+R), který je řešitelný v ÚPD a 

doporučuje se jeho prověření a případné zohlednění v rámci změny územního plánu. 

 

4 VYHODNOCENÍ SOULADU ÚZEMNÍHO PLÁNU S NADŘAZENOU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ A 

POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE 

Politika územního rozvoje České republiky (Úplné znění závazné od 1. 10. 2025) Úplné znění bylo zpracováno na 

základě: 
Politika územního rozvoje České republiky 2008, schválená usnesením vlády ze dne 20. července 2009 č. 929, ve 

znění 

Aktualizace č. 1 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 15. dubna 2015 č. 
276, 

Aktualizace č. 2 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 2. září 2019 č. 629, 
Aktualizace č. 3 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 2. září 2019 č. 630, 
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Aktualizace č. 5 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 17. srpna 2020 č. 

833, 

Aktualizace č. 4 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 12. července 2021 
č. 618, 

Aktualizace č. 6 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 19. července 2023 
č. 542, 

Aktualizace č. 7 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 7. února 2024 č. 
89, 

Změny č. 9 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 29. 1. 2025 č. 64, 

Změny č. 8 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 27. 8. 2025 č. 633 

 

Politika územního rozvoje České republiky je závazná pro pořizování a vydávání územních plánů obcí v souladu s 

§ 70 odst. 3 stavebního zákona. Aktualizace jsou zejména v oblasti rozvoje obnovitelných zdrojů energie a uvedla 

PÚR ČR do souladu s novým stavebním zákonem. 

Rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti 

Politika územního rozvoje ČR, v platném znění vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti 

republikového významu. Správní území obce Jivno leží v rozvojové oblasti              OB 10 (rozvojová oblast České 

Budějovice). Dále spadá obec Jivno do specifické oblasti SOB9, která se projevuje aktuálním ohrožení suchem.  

 

Koridory a plochy dopravní a technické infrastruktury  

Politika územního rozvoje ČR, v platném znění, vymezuje záměry v oblasti dopravní a technické infrastruktury. 

Do správního území obce Jivno žádné záměry v oblasti dopravní a technické infrastruktury republikového významu 

nezasahují.   

 

Republikové priority územního plánování 

Politika územního rozvoje ČR, v platném znění, stanovuje obecné priority a cíle územního rozvoje, které je třeba 

respektovat při územně plánovací činnosti. Oproti Politice územního rozvoje ČR 2008, která byla platná v době 

pořizování územního plánu obce aktuální znění Politiky územního rozvoje nově rozšiřuje dosavadní republikové 

priority o nové tematické okruhy, které reflektují současné výzvy v oblasti klimatu, životního prostředí, veřejného 

zdraví, energetiky, digitalizace a integrovaného přístupu k rozvoji území. 

Závěr: S ohledem na aktuální znění PÚR ČR je vhodné prověřit územní plán Jivno a upravit jej tak, 

aby byl v plném souladu s platným zněním Politiky územního rozvoje. 

 

4.1 Územní rozvojový plán České republiky 

Dne 13.04.2026 přijala Vláda České republiky usnesení o schválení změny č. 1a územního rozvojového plánu. 

Změna č. 1a nabyla účinnosti dne 18.7.2026. Územní rozvojový plán, ve znění jeho změny č. 1a obsahuje Územní 

rozvojový plán ve znění Změny č. 1a vymezuje ve správním území obce Jivno záměry nadmístního významu. 

Jedná se zejména o koridor DS23 – koridor pro zlepšení průjezdnosti silnice České Budějovice – Jindřichův Hradec 
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– Třebíč – D1 a o prvek nadregionálního územního systému ekologické stability NRBK48 – Hlubocká obora (26) 

– NRBK49. 

V rámci pořizované změny Územního plánu Jivno je proto nutné prověřit soulad územního plánu s Územním 

rozvojovým plánem ve znění Změny č. 1a a zajistit respektování a případné zpřesnění záměrů, které se správního 

území obce Jivno týkají, v souladu s § 80 odst. 3 stavebního zákona a s nadřazenou územně plánovací 

dokumentací. 

4.1 Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje (ZÚR) 

Územní plán nabyl účinnosti 2014. Území obce je zároveň ovlivněno Zásadami územního rozvoje Jihočeského 

kraje (ZÚR JK), vydanými Zastupitelstvem Jihočeského kraje dne 13. 9. 2011, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 

4a,4b, 5, 6, 7, 8, 9, 11 a 13 a ve znění rozsudku Nejvyššího správního soudu č. j. 1 As 15/2016. 

 

Rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti 

Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje, v platném znění, vymezují rozvojové osy, rozvojové oblasti a 

specifické oblasti nadmístního významu a upřesňují rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti 

republikového významu. Řešené území plánu Jivno leží v rozvojové oblasti republikového významu OB 10 

(rozvojová oblast České Budějovice). Tyto úkoly jsou respektovány platným územním plánem Jivno.  

 

Koridory a plochy dopravní a technické infrastruktury 

Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje, v platném znění, vymezují záměry v oblasti dopravní a technické 

infrastruktury. Správním územím obce Jivno prochází z těchto záměrů koridor silnice I/34 (záměr označený v 

Zásadách územního rozvoje Jihočeského kraje indexem D91, konkrétně ve správním území Jivno D91/1, úsek 

České Budějovice – Třeboň, koridor pro převážně novou silnici). Tento koridor je platným územním Jivno 

respektován, vymezen jako koridor DI-I/34. Jivno spadá do ploch pro větrné a fotovoltaické elektrárny.  
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Plochy územního systému ekologické stability 

Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje, v platném znění, vymezují územní systém ekologické stability 

nadregionálního a regionálního významu. Jedná se Nadregionální biokoridor 117, regionální biocentrum 195 Na 

babě, regionální biocentrum 201 Budějovický les. 

Priority územního plánování kraje 

V částech oblasti stanovení priorit bude vhodné provést aktualizaci územního plánu tak, aby plně reflektoval nové 

požadavky ZÚR, přijaté po poslední aktualizaci ÚP.  

 

Závěr: Územní plán Jivno, je nutné prověřit v rámci aktuálního znění nadřazené územně plánovací 

dokumentace zejména v části prvků USES a priorit územního plánování.  

 

4.2 Územní studie metropolitní oblasti České Budějovice 

 
Územní studie Metropolitní oblasti České Budějovice přináší komplexní analýzu urbánních, dopravních i přírodních 

systémů, které propojují centrální, jádrové město s okolními obcemi. Územní studie MOCB zahrnuje tři základní 

tematické okruhy:   

• Přírodní a rekreační potenciál území 

• Dopravní infrastruktura 

• Urbanistický rozvoj 

 

Přírodní a rekreační potenciál území: PK.04 příměstská krajinná oblast 

Vize: Území s významným potenciálem pro krátkodobou rekreaci (NS Cesta kolem hornického města,  rybník 

Mrhal, vrchol Baba 583m .n.m.), významné krajinné koridory podél potoka Čertík. 
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Opatření: Vytvářet podmínky pro šetrné formy rekreačního využití, chránit významný pohledový horizont 

Lišovského prahu (vrchol Baba) před jeho znehodnocením či podhledovým narušením; zajistit prostupnost značně 

antroponogeně ovlivněného území oblasti, dále nefragmentovat lesní celky 

  

 

 

 

 

 

 

 

Dopravní infrastruktura  

    

 

4.3 Územní studie krajiny Jihočeského kraje 

Územní studie se svým obsahem dotýká celého správního území Jihočeského kraje, tedy správního území každé 

obce. Dne 1. 9. 2021 byla zapsána do systému centrální evidence územně plánovací činnosti iKAS (Evidence 

územně plánovací činnosti krajů). 
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Obec Jivno se nachází v oblasti Trhosvinenská krajinná oblast a Vltavo-Hlubocká krajinná oblast.  

V území je kladen důraz na ochranu a stabilitu krajiny prostřednictvím podpory protierozních opatření, zvyšování 

retenční a infiltrační schopnosti území a zachování pestré krajinné struktury tvořené mozaikou lesů, zemědělské 

půdy a drobných krajinných prvků. Součástí koncepce je také vymezování vegetačních pásů podél vodních toků 

a ochrana přirozených prvků, jako jsou meandry vodotečí. Důležitým cílem je minimalizace negativních dopadů 

dopravní a technické infrastruktury, zejména omezení fragmentace krajiny a zlepšení jejího vizuálního vnímání. 

Zároveň je chráněn krajinný ráz a jeho estetické hodnoty, včetně významných horizontů a dominant. Rozvoj 

rekreace je směřován do vybraných lokalit, zatímco v ostatních částech území je podporována šetrná forma 

využívání krajiny. Celkově opatření směřují k udržitelnému rozvoji území při zachování jeho přírodních a 

krajinářských hodnot. 

Závěr: Územní plán řeší krajinu komplexně, s ohledem na přírodní charakter území, ekologickou 

stabilitu a vazby na okolní krajinu. Respektuje přirozené krajinné prvky, jako jsou biotopy, migrační 

koridory a vodní plochy, a začleňuje je jako podstatné součásti krajinné struktury. Návrh územního 

plánu respektuje principy definované v Územní studii krajiny Jihočeského kraje; případné odchylky 

je vhodné prověřit změnou a uvést do souladu. 

5 VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ VYPLÝVAJÍCÍCH Z UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNÍHO 

PLÁNU Z HLEDISKA JEJICH MOŽNÝCH NEPŘEDVÍDANÝCH DOPADŮ, VČETNĚ POTŘEBY OPATŘENÍ NA 

JEJICH ODVRÁCENÍ, ZMÍRNĚNÍ NEBO KOMPENZACI 

Územní plán byl zpracován s ohledem na zásady udržitelného rozvoje území. Při jeho tvorbě byla respektována 

ochrana krajinného rázu, historických a kulturních hodnot, přírodního prostředí i environmentálně citlivých lokalit. 

V rámci vyhodnocení nebyly identifikovány žádné nepředvídané negativní dopady, které by vyžadovaly zavedení 

mimořádných opatření ke zmírnění, odvrácení nebo kompenzaci těchto vlivů. Územní plán nevyvolává potřebu 

zvláštních opatření nad rámec běžného uplatňování regulativů územního plánování. 

Závěr: Nebyly zjištěny nepředvídané dopady, které by vyžadovaly jejich zmírnění, odvrácení či 

kompenzaci.  

 

6 VYHODNOCENÍ POTŘEBY POŘÍZENÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU NEBO NOVÉHO ÚZEMNÍHO PLÁNU 

Z vyhodnocení uplatňování Územního plánu Jivno vyplývá potřeba pořízení změny územního plánu. S ohledem na 

datum vydání územního plánu, vyplývá povinnost uvést územní plán jeho změnou do souladu s Politikou územního 

rozvoje ČR, v platném znění a Zásadami územního rozvoje Jihočeského kraje, v platném znění. S ohledem na 

skutečnost, že územní plán obce je účinný od roku 2014, je vhodné citlivě přistupovat k posouzení potřebnosti 

nových směrů výstavby. Současně je vhodné přehodnotit podmínky a limity stanovené pro rozvoj území, a to s 

ohledem na aktuální potřeby obce a další aspekty ovlivňující územní rozvoj. Cílem tohoto procesu je zajistit, aby 

rozvojové záměry odpovídaly současným požadavkům i dlouhodobým vizím obce. 
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7 ZADÁNÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU  

Územní plán Jivno byl pořízen dle zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební 

zákon), v platném znění, a nabyl účinnosti dne 23. 4. 2014. Od té doby byl změněn změnou č. 1 (účinnost od 7. 

8. 2019), změnou č. 2 (účinnost od 4. 4. 2023) a další změnou územního plánu Jivno (účinnost od 4. 4. 2023). 

Tyto změny se týkaly především vymezení nových zastavitelných ploch pro bydlení a rekreaci. 

S ohledem na ustanovení stavebního zákona vyžadující minimálně jednou za čtyři roky pořídit a projednat zprávu 

o uplatňování územního plánu, je nezbytné v současné době vypracovat k územnímu plánu zprávu o uplatňování 

a tuto zprávu projednat. Zpráva o uplatňování územního plánu respektuje § 107 zákona č. 283/2021 Sb. o stavební 

zákon, ve znění pozdějších předpisů. 

A. POŽADAVKY NA ZÁKLADNÍ KONCEPCI ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT A 

POŽADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI 

Základní koncepce rozvoje území obce nebude změnou ÚP měněna v hlavních principech; v rozsahu 

prověřovaných podnětů však mohou být prověřeny dílčí úpravy urbanistické koncepce, pokud budou odůvodněné 

a slučitelné s limity využití území. 

Obecné požadavky: 

▪ Aktualizace zastavěného území. 

• Změna územního plánu prověří soulad územního plánu s platnými právními předpisy. 

• Prověřit a upravit stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití, současně je potřeba 

prověřit potřebnost doplnění a zpřesnění podmínek prostorového uspořádání. 

• Prověřit podněty, které jsou uvedeny v kapitole 9. VYHODNOCENÍ PODNĚTŮ NA ZMĚNU ÚZEMNĚ 

PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE.  

• Prověřit požadavky obecně stanovené na základě RURU ORP České Budějovice 

 

 

Politika územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 a č. 8 a 9, úplné 

znění závazné od 1. 10. 2025: 

▪ zohlednit politiku územního rozvoje ČR, v platném znění, zejména:  

 republikové priority územního plánování z ní vyplývající 

 

Územní rozvojový plán České republiky, ve znění Změny č. 1a, účinné od 18. 07. 2026 

Dne 13.04.2026 přijala Vláda České republiky usnesení o schválení změny č. 1a územního rozvojového plánu. 

Změna č. 1a nabyla účinnosti dne 18.7.2026. Územní rozvojový plán, ve znění jeho změny č. 1a obsahuje Územní 

rozvojový plán ve znění Změny č. 1a vymezuje ve správním území obce Jivno záměry nadmístního významu. 

Jedná se zejména o koridor DS23 – koridor pro zlepšení průjezdnosti silnice České Budějovice – Jindřichův Hradec 

– Třebíč – D1 a o prvek nadregionálního územního systému ekologické stability NRBK48 – Hlubocká obora (26) 

– NRBK49. 

V rámci pořizované změny Územního plánu Jivno je proto nutné prověřit soulad územního plánu s Územním 

rozvojovým plánem ve znění Změny č. 1a a zajistit respektování a případné zpřesnění záměrů, které se správního 
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území obce Jivno týkají, v souladu s § 80 odst. 3 stavebního zákona a s nadřazenou územně plánovací 

dokumentací. 

 

Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 4a, 4b, 5, 6, 7, 8, 9, 11 a 

13 a ve znění rozsudku Nejvyššího správního soudu č. j. 1 As 15/2016:  

▪ zohlednit zásady územního rozvoje Jihočeského kraje, v platném znění, zejména:  

 priority územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území 

 prověřit soulad územního plánu s USES. 

Územní studie metropolitní oblasti České Budějovice 

Změna územního plánu prověří soulad změny UP s příslušnou územní studií. Případné odchylky od této studie 

budou v odůvodnění změny posouzeny a zdůvodněny. 

 

Územní studie krajiny Jihočeského kraje 

Změna územního plánu prověří soulad změny UP s příslušnou územní studií. Případné odchylky od této studie 

budou v odůvodnění změny posouzeny a zdůvodněny. 

 

B. POŽADAVKY NA KONCEPCI VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

▪ V případě potřeby navrhnout nové trasy dopravní a technické infrastruktury  

▪ Nové zastavitelné plochy budou navrhovány zejména v návaznosti na vyhovující dopravní a technickou 

infrastrukturu. Vyvstane-li potřeba, podmínit výstavbou technické a dopravní infrastruktury návrhové plochy, 

případně stanovit etapizaci.  

▪ Prověřit možnost vedení trasy pro pěší a cyklisty, včetně jejího napojení na stávající síť komunikací a okolní 

území. 

▪ Změna územního plánu bude respektovat vymezený koridor pro přeložku silnice I/34. Současně budou 

prověřeny a případně upraveny podmínky využití ploch v nezastavěném území tak, aby umožňovaly 

umisťování staveb dopravní a technické infrastruktury v souladu s právními předpisy a koncepcí územního 

plánu.  

▪ Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany:  

▪ - OP RLP - Ochranné pásmo leteckých zabezpečovacích zařízení, které je nutno respektovat podle ustanovení 

§ 37 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o změně a doplnění zákona  

č. 455/1991 Sb. o živnostenském podnikání. V tomto území lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na 

základě závazného stanoviska Ministerstva obrany – viz ÚAP – jev 102a. Jedná se o výstavbu (včetně 

rekonstrukce a přestavby) větrných elektráren, výškových staveb, venkovního vedení vvn a vn, základnových 

stanic mobilních operátorů. V tomto vymezeném území může být výstavba větrných elektráren, výškových 

staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvořících dominanty v terénu výškově omezena nebo zakázána.  

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do textové části 

návrhu územního plánu. Do grafické části pod legendu koordinačního výkresu zapracujte následující textovou 

poznámku: „Celé správní území obce je situováno v ochranném pásmu leteckých zabezpečovacích zařízení 

Ministerstva obrany”.  

- Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže uvedených 

druhů staveb. (dle ÚAP jev 119)  
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Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska 

Ministerstva obrany:  

- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy  

- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  

- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  

- výstavba vedení VN a VVN  

- výstavba větrných elektráren  

- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně anténních 

systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….)  

- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  

- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  

- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny)  

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do textové části 

návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. Do grafické části pod 

legendu koordinačního výkresu zapracujte následující textovou poznámku: „Celé správní území je zájmovým 

územím Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb“.  

▪ Požaduje, aby rozvoj nových lokalit byl řešen v návaznosti na odpovídající vodohospodářskou infrastrukturu. 

 

 

 POŽADAVKY NA KONCEPCI USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 

▪ Prověřit a případně uvést do souladu ÚP s Územní studií krajiny Jihočeského kraje.  

▪ V návrhu změny UP prověřit vymezení prvků USES dle generelu USES ORP České Budějovice a nadřazenou 

územně plánovací dokumentací.  

▪ Respektování prvků ÚSES regionálního významu vymezených v ZÚR a na formulaci podmínek jejich využití v 

souladu se ZÚR. 

▪ Prověření a zajištění návaznosti prvků ÚSES nadregionálního a regionálního významu na územní plány 

sousedních obcí. 

▪ Nové zastavitelné plochy budou přednostně umisťovány mimo prvky ÚSES, a aby v případě jejich vymezení 

bylo řešení řádně odůvodněno s ohledem na ochranu přírody, krajiny a ekologické stability území. 

▪ prověření nově vymezovaných zastavitelných ploch ve vztahu k prioritám územního plánování kraje dle ZÚR, 

zejména k prioritám pro zajištění příznivého životního prostředí. 

▪ respektovat a případně i uvést výhradní ložiska cihlářské suroviny č. 3141700 Jivno včetně souvisejícího 

chráněného ložiskového území a výhradní ložisko stavebního kamene č. 3214800 Rudolfov u Českých 

Budějovic taktéž včetně souvisejícího chráněného ložiskového území. 

C. POŽADAVKY NA PROVĚŘENÍ VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ 

PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, ASANACÍ A STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A 

BEZPEČNOSTI STÁTU 

Opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu nebudou v rámci této změny vymezovány. Vyvstane-li 

potřeba, je možné mezi veřejně prospěšné stavby nebo opatření zařadit změnou záměry veřejné 

infrastruktury. 
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D. POŽADAVKY NA PROVĚŘENÍ VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH BUDE 

ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO VYDÁNÍM REGULAČNÍHO PLÁNU, 

ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE, UZAVŘENÍM PLÁNOVACÍ SMLOUVY NEBO 

ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTĚŽÍ 

▪ Projektant prověří potřebnost navrhovaných územních studií.   

 
▪ V případě nově navrhovaných ploch prověřit vhodnost podmínky zpracování územní studie.  

 

E.  POŽADAVKY NA VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV 

Změna nepředpokládá vymezení nových ploch a koridorů územních rezerv 

F. POŽADAVKY NA ZPRACOVÁNÍ VARIANT ŘEŠENÍ 

Není uplatněn požadavek na variantní řešení změny územního plánu. 

G. POŽADAVKY NA ZPRACOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU S PRVKY REGULAČNÍHO PLÁNU 

Změna územního plánu, pokud to bude účelné, bude obsahovat prvky regulačního plánu v rámci stanovení 

podmínek prostorového uspořádání zejména u nově navrhovaných lokalit.  

H. POŽADAVKY NA VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH VLIVŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU NA 

UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ  

č. j.: KUJCK 59594/2026 Stanovisko podle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, 

ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon“) Orgány kraje v souladu s ust. § 22 písm. e) zákona vydávají 

stanovisko k posouzení vlivů provádění územního plánu na životní prostředí a jsou dotčenými orgány při jeho 

pořizování.  
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Na základě návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Jivno včetně pokynů pro zpracování návrhu změny 

územního plánu Jivno, s přiměřeným použitím relevantních kritérii uvedených v příloze č. 8 k zákonu a v 

souladu s § 10i odst. 2 zákona krajský úřad sděluje, že požaduje, zpracování vyhodnocení vlivů změny 

územního plánu Jivno (dále též „změna ÚP“) na životní prostředí.  

 

8 UPŘESNĚNÍ NEBO DOPLNĚNÍ USPOŘÁDÁNÍ OBSAHU NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU A JEHO ODŮVODNĚNÍ. 

Textová a grafická část bude zpracovaná v rozsahu dle stavebního zákona včetně prováděcích vyhlášek. 

 

9 PODNĚT NA AKTUALIZACI ZÁSAD ÚZEMNÍHO ROZVOJE 

Návrhy na aktualizaci Zásad územního rozvoje Jihočeského kraje nejsou předkládány. 
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10 VYHODNOCENÍ PODNĚTŮ NA ZMĚNU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE 

  
 

1. Podnět  

Pozemek: parc. č. 4124/44 – k. ú. Jivno 

Požadavek: změna na plochu rekreace – rodinná rekreace (RR) 
 
Vyhodnocení: prověřit  změnou    

Pozemek se nachází v již urbanizovaném území, v návaznosti na stávající zástavbu na dopravní infrastrukturu. V 

katastru nemovitostí je veden jako zahrada, avšak svým umístěním a charakterem nevykazuje znaky volné krajiny 

ani nezastavěného území přírodního charakteru. 

Pozemek fakticky tvoří proluku ve stávající urbanistické struktuře. Jeho využití pro zástavbu by proto 

představovalo přirozené doplnění již existujícího sídelního celku, bez nutnosti rozšiřování zástavby do volné 

krajiny. Navrhovaná změna je v souladu s principem hospodárného využívání zastavěného a urbanizovaného 

území a podporuje kompaktní rozvoj sídla. 

Funkční využití dle současného územního plánu je ZPFt- Plochy zemědělské 

Požadavky dotčených orgánů:  

Dle vyjádření Magistrátu města České Budějovice, odboru ochrany životního prostředí, č. j. OOZP/3547/2026/Do, 

připouští individuální řešení vypouštění odpadních vod. Z hlediska ochrany přírody a krajiny nemá k podnětu 

připomínky. 
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2. Podnět  

Pozemek: parc. č. 4005/3 v k.ú. Jivno  

Požadavek: změna na plochu pro bydlení 

 
Vyhodnocení: nebude změnou prověřeno  

Pozemek parc. č. 4005/3 se nachází v přímé vazbě na urbanizované území obce, avšak jeho poloha je vůči 

stávající sídelní struktuře spíše okrajová a sekundární, neboť navazuje na zadní části stávajících pozemků 
zástavby. Nejedná se tedy o klasickou proluku v kompaktní uliční struktuře, ale o plochu v zázemí 

stabilizovaného zastavěného území. V území je nedostačující infrastruktura.  

 

Funkční využití dle současného územního plánu je ZPFt- Plochy zemědělské, třída ochrany ZPF V. 

 

Požadavky dotčených orgánů:  

Magistrát města České Budějovice, odbor ochrany životního prostředí, ve stanovisku č. j. OOZP/3547/2026/Do z 

hlediska vodního hospodářství souhlasí za podmínky napojení plochy na kanalizační řad. Z hlediska ochrany 

přírody a krajiny upozorňuje, že limitem plochy jsou vzrostlé dřeviny, jejichž ochranu je třeba respektovat. 

Krajský úřad - Jihočeský kraj, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví, oddělení ochrany přírody, ZPF, 

SEA a CITES, ve vyjádření č. j. KUJCK 59594/2026, z hlediska ochrany ZPF uvádí, že podnět P2 - p. č. 4005/3 v 

k. ú. Jivno byl negativně vyhodnocen zejména z důvodu rozporu s ust. § 4 zákona o ochraně ZPF a měl by být 

vyloučen z dalšího projednávání. 
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3. Podnět  

Pozemky: části parcel 3665/29, 3643, 3640 a parcela 3641/1 

Požadavek: zařazení do územního plánu pro výstavbu 

 
Vyhodnocení: neprověřovat změnou    

V podnětu byly původně uvedeny parcely 3665/29, 3643 a 3641/1, které dle prověření neodpovídají aktuálnímu 

grafickému vymezení; pro účely vyhodnocení je podnět posuzován jako vztahující se k pozemku parc. č. 3640 v 
k. ú. Jivno 

Soubor pozemků je dle platného územního plánu zařazen do ploch zemědělských – orná půda. Z hlediska 

ochrany zemědělského půdního fondu se jedná převážně o půdy II. a III. třídy ochrany, tedy o půdy s vyšší 
mírou ochrany. Tato skutečnost představuje významný limit pro případné zařazení pozemků do zastavitelných 

ploch.  
 

Z urbanistického hlediska tvoří řešené pozemky rozsáhlejší územní celek, který sice z jižní a východní strany 

navazuje na urbanizované území, současně však zasahuje do volné krajiny. Plošné vymezení celého souboru 
pozemků jako zastavitelné plochy by představovalo nevhodné rozšiřování zástavby do krajinného zázemí obce a 

mohlo by vést k neodůvodněnému rozvolnění sídelní struktury. Dalším limitem je nedostatečná dopravní 
infrastruktura v území. 

 

Požadavky dotčených orgánů:  

Magistrát města České Budějovice, odbor ochrany životního prostředí, ve stanovisku č. j. OOZP/3547/2026/Do z 

hlediska vodního hospodářství souhlasí za podmínky napojení splaškových vod na splaškovou kanalizaci; 
napojení dešťových vod na kanalizaci nebude povoleno a musí být řešeno odděleně. Současně upozorňuje, že v 

požadavku není specifikováno, pro kolik nemovitostí je výstavba požadována. 
 

Magistrát města České Budějovice, odbor ochrany životního prostředí, v témže stanovisku z hlediska ochrany 
přírody a krajiny uvádí, že se jedná o necitlivý zásah do volné krajiny; v navazujících krocích je vhodné využití 

plochy více specifikovat, případně stanovit čáru zastavitelnosti nebo ponechat část plochy v zeleni. 

 
Krajský úřad - Jihočeský kraj, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví, oddělení ochrany přírody, ZPF, 

SEA a CITES, ve stanovisku č. j. KUJCK 59594/2026, sp. zn. OZZL 46340/2026/jasif SO, z hlediska ochrany ZPF 
uvádí, že podnět P3 - p. č. 3640 v k. ú. Jivno byl negativně vyhodnocen zejména z důvodu rozporu s ust. § 4 

zákona o ochraně ZPF a měl by být vyloučen z dalšího projednávání. 
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4. Podnět  

Pozemky: parc. č. 3694/86, 3694/91, 3694/89, 3694/90, 3694/5 
Požadavek: změna funkčního využití na plochy bydlení a rekreace 

 
Vyhodnocení: neprověřovat změnou    

 
Limitem využití plochy je existence významného krajinného prvku ze zákona a registrovaného významného 

krajinného prvku.  
Z urbanistického hlediska se jedná o plochy situované mimo kompaktní strukturu sídla, ve volné krajině. Jejich 

případné zařazení do zastavitelných ploch, zejména pro bydlení, by představovalo nežádoucí rozvolňování 

zástavby a zakládalo by předpoklad pro další tlak na urbanizaci krajinného zázemí obce. Takový zásah by nebyl 
v souladu s principem kompaktního rozvoje sídla ani s ochranou nezastavěného území. 

Významným limitem využití území je existence významného krajinného prvku ze zákona a současně 
registrovaného významného krajinného prvku. Tyto prvky je nutné respektovat jako podstatnou součást 

ekologické stability a krajinné struktury. Plochy lesa je nezbytné ponechat ve stávající funkci, bez jejich převodu 

na zastavitelné nebo rekreačně intenzivně využívané plochy. 
S ohledem na vyjádřené nesouhlasy dotčeného orgánu, rozsah plochy, absenci technické infrastruktury, polohu 

ve volné krajině a existenci významných přírodních a lesních limitů se podnět nedoporučuje akceptovat. 
 

Požadavky dotčených orgánů:  

Krajský úřad Jihočeský kraj, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví, oddělení lesního hospodářství a 

zemědělství (KUJCK 58022/2026 ) vyjádřil nesouhlas tímto podnětem. U pozemku parc. č. 3694/22 v k. ú. Jivno 

se bere na vědomí, že dle platného územního plánu je již součástí plochy rodinné rekreace RR. Z tohoto důvodu 

nevyvolává požadavek potřebu dalšího prověření ve změně územního plánu. 

 
Magistrát města České Budějovice, odbor ochrany životního prostředí, ve stanovisku č. j. OOZP/3547/2026/Do z 

hlediska vodního hospodářství souhlasí u pozemku parc. č. 3694/86 s využitím plochy na rekreaci, nikoliv pro 

bydlení. U pozemků parc. č. 3694/91, 3694/89, 3694/90 a 3694/5 se změnou funkčního využití nesouhlasí, 
protože v lokalitě není vybudovaná technická infrastruktura. 

 
Magistrát města České Budějovice, odbor ochrany životního prostředí, v témže stanovisku z hlediska ochrany 

přírody a krajiny uvádí, že limitem využití plochy je existence významného krajinného prvku ze zákona a 
registrovaného významného krajinného prvku; plochu lesní požaduje ponechat na místě. 
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5. podnět  

Pozemky: parc. č. 4236  – k. ú. Jivno 

Požadavek: zařazení do plochy pro bydlení (BI.23) 

Důvod: využití pro trvalé venkovské bydlení  
 
Vyhodnocení: V platném územním plánu je již zakresleno jako stabilizovaná plocha bydlení.  

 

Jedná se o logické a prostorově přiměřené doplnění stabilizovaného území určeného k bydlení, a to pouze v 

minimálním rozsahu nezbytném pro dotvoření stávající sídelní struktury. Navržené řešení nenavrhuje plošné 

rozšiřování zástavby do volné krajiny, ale navazuje na již urbanizované území a využívá jeho stávající vazby na 

dopravní a technickou infrastrukturu. Rozsah zastavitelné plochy je proto omezen tak, aby nedocházelo k 

neodůvodněnému záboru zemědělské půdy, narušení krajinného zázemí sídla ani k rozvolňování urbanistické 

struktury obce.  

Požadavky dotčených orgánů:  

Magistrát města České Budějovice, odbor ochrany životního prostředí, ve stanovisku č. j. OOZP/3547/2026/Do z 

hlediska vodního hospodářství se zařazením do plochy bydlení souhlasí. Z hlediska ochrany přírody a krajiny se 

změnou v této ploše souhlasí a uvádí, že se jedná o dodatečné řešení pro stavby vybudované bez stavebního 

povolení. 
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6. Podnět  

Pozemek: parc. č. 3665/24 v k.ú. Jivno 

Požadavek: zařazení do územního plánu pro stavbu rodinného domu 
 
Vyhodnocení: neprověřovat změnou    

Pozemek parc. č. 3665/24 je dle platného územního plánu součástí zemědělských ploch – orná půda. Z hlediska 

ochrany zemědělského půdního fondu se jedná o půdy II. třídy ochrany, tedy o půdy s vysokou mírou ochrany. 

Tato skutečnost představuje významný limit pro případné převedení pozemku do zastavitelných ploch. 

Z urbanistického hlediska pozemek vybočuje ze stávající sídelní struktury do volné krajiny a nevytváří přirozené 

doplnění kompaktního zastavěného území. Jeho případné využití pro výstavbu rodinného domu by 

představovalo izolovaný zásah do krajinného zázemí obce a mohlo by vést k nežádoucímu rozvolňování 

zástavby mimo urbanizované území. 

Požadavky dotčených orgánů:  

Magistrát města České Budějovice, odbor ochrany životního prostředí, ve stanovisku č. j. OOZP/3547/2026/Do z 

hlediska vodního hospodářství souhlasí s podmínkou, že rodinný dům bude napojen na splaškovou kanalizaci; 

dešťové vody nesmí být napojeny do dešťové kanalizace a mají být řešeny samostatně, např. vsakem, případně 

vypouštěním do vod povrchových. 

Magistrát města České Budějovice, odbor ochrany životního prostředí, v témže stanovisku z hlediska ochrany 

přírody a krajiny uvádí, že stejně jako u podnětu č. 3 se jedná o necitlivý zásah do volné krajiny. 

Krajský úřad - Jihočeský kraj, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví, oddělení ochrany přírody, ZPF, 

SEA a CITES, ve stanovisku č. j. KUJCK 59594/2026, sp. zn. OZZL 46340/2026/jasif SO, z hlediska ochrany ZPF 

uvádí, že podnět P6 - p. č. 3665/24 v k. ú. Jivno byl negativně vyhodnocen zejména z důvodu rozporu s ust. § 4 

zákona o ochraně ZPF a měl by být vyloučen z dalšího projednávání. 
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7. Podnět  

Pozemky: parc. č. 3694/88 a 3694/22 v k.ú. Jivno  
Současný stav: lesní pozemky se stavbou 

Požadavek: změna na rodinnou rekreaci 

 
Vyhodnocení: částečně prověřit   

 

Jedná se o problematické území, kde jsou stávající stavební objekty umístěny ve velmi těsné vzájemné blízkosti, 

Současně je nutné prověřit změnu s ohledem s limity v území, zejména záplavovým územím. Změna územního 

plánu proto prověří možnost umístění objektu individuální rekreace na pozemku parc. č. 3694/88 v k. ú. Jivno v 

jiné, vhodnější části pozemku. Objekt se nyní nachází na pozemku p.č. 3694/22 v kú. Jivno.  Podmínkou je 

zachování pouze jednoho objektu rekreace na daném pozemku, a to v max. rozsahu a parametrech odpovídajících 

stávajícímu objektu. Tím bude zajištěno, že nedojde k navýšení intenzity využití území, k rozšiřování rekreační 

zástavby ani k negativnímu ovlivnění urbanistické struktury a krajinného charakteru dané lokality.  

Požadavky dotčených orgánů:  

KRAJSKÝ ÚŘAD JIHOČESKÝ KRAJ, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví, oddělení lesního 

hospodářství a zemědělství (KUJCK 58022/2026 )  vyjádřil nesouhlas tímto podnětem . 

Magistrát města České Budějovice, odbor ochrany životního prostředí, ve stanovisku č. j. OOZP/3547/2026/Do z 

hlediska vodního hospodářství souhlasí se změnou pozemků parc. č. 3694/88 a 3694/22 v k. ú. Jivno na 

rodinnou rekreaci. 

Magistrát města České Budějovice, odbor ochrany životního prostředí, v témže stanovisku z hlediska ochrany 

přírody a krajiny uvádí, že limitem využití plochy je existence významného krajinného prvku ze zákona a 

registrovaného významného krajinného prvku; plochu lesní požaduje ponechat na místě. 
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8. Podnět  

Pozemek: parc. č. 3675/22 v k.ú. Jivno – část 
Požadavek: zařazení do kategorie individuální bydlení 

 
Vyhodnocení: částečně prověřit 

 

Pozemek parc. č. 3675/22 v k. ú. Jivno se dle platného územního plánu nachází v ploše zemědělské. Pozemek je 

současně dotčen limity technické infrastruktury v území, které je nutné při případném návrhu nového využití 

respektovat.  

Podnět je vhodné prověřit pouze v části pozemku navazující na stávající vymezenou zastavitelnou plochu BI.12, 

a to zejména s ohledem na zachování návaznosti na urbanistickou strukturu sídla a zamezení nežádoucího 

rozšiřování zástavby do volné krajiny. Prověřovaná část pozemku by měla být vymezena tak, aby případná nová 

zástavba tvořila logické doplnění již vymezené zastavitelné plochy a nevytvářela samostatný izolovaný zásah do 

nezastavěného území. V rámci změny územního plánu bude nezbytné prověřit zejména možnost dopravního 

napojení a napojení na technickou infrastrukturu. Vzhledem k tomu, že obsluha navazující zastavitelné plochy 

BI.12 i případně prověřované části pozemku bude vyžadovat odpovídající dopravní a technické řešení, je účelné 

posuzovat tuto část území společně. Změna územního plánu proto může prověřit pouze takový rozsah části 

pozemku, který bude možné racionálně obsloužit dopravní a technickou infrastrukturu  

 

Požadavky dotčených orgánů:  

Krajský úřad Jihočeského kraje, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví, č. j. KUJCK 59594/2026, 

vyhodnotil negativně zařazení pozemku do zastavitelných ploch, zejména s ohledem na zájmy ochrany 

zemědělského půdního fondu. 

Magistrát města České Budějovice, odbor ochrany životního prostředí, ve stanovisku č. j. OOZP/3547/2026/Do z 

hlediska vodního hospodářství souhlasí za podmínky napojení na veřejnou kanalizaci; srážkové vody budou 

řešeny oddílně. Z hlediska ochrany přírody a krajiny uvádí, že se jedná o necitlivý zásah do volné krajiny, ale 

plocha navazuje na zastavitelné území. 

Krajský úřad - Jihočeský kraj, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví, oddělení ochrany přírody, ZPF, 

SEA a CITES, ve stanovisku č. j. KUJCK 59594/2026, sp. zn. OZZL 46340/2026/jasif SO, z hlediska ochrany ZPF 

uvádí, že podnět P8 - p. č. 3675/22 v k. ú. Jivno byl negativně vyhodnocen zejména z důvodu rozporu s ust. § 4 

zákona o ochraně ZPF a měl by být vyloučen z dalšího projednávání. 
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9. Podnět  

Pozemek: parc. č. 3675/29 v k. ú. Jivno 
Požadavek: změna na stavební pozemek pro rodinný dům 

 
Vyhodnocení: neprověřovat změnou    

 

Pozemek parc. č. 3675/29 v k. ú. Jivno se dle platného územního plánu nachází v ploše zemědělské. 

Významným limitem je zařazení pozemku do II. třídy ochrany ZPF, tedy mezi půdy s vysokou mírou ochrany. 

Dalším zásadním omezením je nevhodné, případně problematické dopravní napojení. S ohledem na stávající 

uspořádání dopravní infrastruktury.  

Požadavky dotčených orgánů:  

Magistrát města České Budějovice, odbor ochrany životního prostředí, ve stanovisku č. j. OOZP/3547/2026/Do z 

hlediska vodního hospodářství souhlasí za podmínky napojení na veřejnou kanalizaci; srážkové vody budou řešeny 

oddílně. Z hlediska ochrany přírody a krajiny s návrhem souhlasí, s tím, že na místě je nutno brát v potaz vzrostlé 

dřeviny, zejména mohutný exemplář dubu letního, a počítat s ochrannými vzdálenostmi. 

Krajský úřad - Jihočeský kraj, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví, oddělení ochrany přírody, ZPF, 

SEA a CITES, ve stanovisku č. j. KUJCK 59594/2026, sp. zn. OZZL 46340/2026/jasif SO, z hlediska ochrany ZPF 

uvádí, že podnět P9 - p. č. 3675/29 v k. ú. Jivno byl negativně vyhodnocen zejména z důvodu rozporu s ust. § 4 

zákona o ochraně ZPF a měl by být vyloučen z dalšího projednávání 
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10. Podnět  

Území: rodinná farma v ploše VS. Rozsah plochy je v grafickém znázornění Požadavek: rozšíření využití území o 
agroturismus a ubytování 

 
Vyhodnocení: prověřit změnou 

 

U podnětu týkajícího se rodinné farmy v ploše VS je rozšíření funkčního využití o agroturismus a ubytování z 

urbanistického hlediska možné prověřit pouze za podmínky odpovídajícího napojení na veřejnou technickou 

infrastrukturu, zejména na veřejnou splaškovou kanalizaci. 

V území již v současné době probíhá určitá forma hospodářského či rekreačně-doprovodného využití, a 

navrhované rozšíření tak může představovat navázání na stávající funkci areálu. Přesto je nutné zohlednit, že 

agroturismus a ubytování představují intenzivnější formu využití s vyššími nároky na hygienické, provozní a 

technické zajištění území. 

Požadavky dotčených orgánů:  

Magistrát města České Budějovice, odbor ochrany životního prostředí, ve stanovisku č. j. OOZP/3547/2026/Do z 

hlediska vodního hospodářství uvádí, že v lokalitě se nenachází veřejná kanalizace, a bez napojení na veřejnou 

kanalizaci nesouhlasí s rozšířením využití území o agroturismus a ubytování. Z hlediska ochrany přírody a krajiny 

nemá k podnětu připomínky. 
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11. Podnět  

Území: k.ú. Jivno  
Požadavek: změnu územního plánu podmiňujeme vybudováním naší veřejné kritické technické infrastruktury. 

Rádi bychom v území našli pozemek pro vybudování rozvaděče optických sítí o rozměru 3,5 x 3,5 m. 
Děkujeme za promyšlení a informaci, jaké jsou možnosti. 

Luckynet s.r.o. 

 

Vyhodnocení: neprověřit změnou  

Požadavek společnosti Luckynet s.r.o. není dostatečně konkrétní pro zapracování do zadání změny územního 

plánu. Z podání není zřejmé konkrétní umístění požadovaného zařízení, dotčený pozemek, rozsah případného 

zásahu do území ani návaznost na stávající či navrhovanou síť technické infrastruktury. 

Umístění rozvaděče optických sítí o předpokládaném rozměru 3,5 × 3,5 m lze obecně považovat za zařízení 

technické infrastruktury, jehož umístění je zpravidla možné řešit v navazujících povolovacích řízeních v souladu s 

podmínkami využití příslušných ploch a požadavky právních předpisů. Bez bližší specifikace umístění a 

technického řešení však nelze požadavek v rámci změny územního plánu věcně prověřit. 

Z uvedených důvodů nebude požadavek samostatně prověřován jako předmět změny územního plánu. 
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12. Podnět  

Pozemek parc. č.: 3903/4 Katastrální území: Jivno 

Požadavek: rodinné bydlení  

Vyhodnocení: podnět je bezpředmětný  

Dle územního plánu je pozemek vymezen pro bydlení. 
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13. Podnět  

Pozemek parc. č.: 3756/17 Katastrální území: Jivno 

Požadavek: rodinné bydlení 

 

Vyhodnocení: prověřit  

Pozemek je dle platného územního plánu zařazen mezi plochy zemědělské půdy. Z hlediska ochrany 

zemědělského půdního fondu se jedná o půdu V. třídy ochrany, tedy o půdu s nejnižší mírou ochrany. 

Z urbanistického hlediska se pozemek nachází ve vazbě na stávající zástavbu rodinných domů a současně 

navazuje na rekreační objekty. Jeho případné využití tak může být posuzováno jako doplnění území na rozhraní 

obytné a rekreační struktury, nikoliv jako zcela izolovaný zásah do volné krajiny. 

Podmínkou případného zařazení pozemku do zastavitelných ploch je však prověření a zajištění odpovídající 

dopravní a technické infrastruktury. Zejména je nutné prokázat možnost bezpečného dopravního napojení a 

kapacitně vyhovující napojení na veřejné sítě technické infrastruktury. 
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14. Podnět  

Pozemek parc. č.:  

parc. č. 3905/2 – trvalý travní porost 

parc. č. 3883/2 – ostatní plocha, způsob využití – ostatní komunikace, účelová komunikace 

parc. č. 3883/1 – ostatní plocha, způsob využití – jiná plocha 

parc. č. 3888/3 – ostatní plocha, způsob využití – ostatní komunikace 

Katastrální území: Jivno 

 

Požadavek: 

parc. č. 3905/2 – trvalý travní porost, z důvodu naleziště vodního pramene, a tak následné možnosti 

zbudování vodního díla – studny, vrtu. Pramen se nalézá dle vyznačení cca 6 m od hranice s pozemkem parc. č. 

3884/1. Z tohoto důvodu žádáme o změny ÚP pro možnost v šířce 6 m pruhu tohoto pozemku dle nákresu, 

změnu v ÚP na stavby na dané části tohoto pozemku. 

parc. č. 3883/1, 3883/2 a 3888/3 žádáme o změnu ÚP z důvodu změny využívání pozemků pro možnost 

na daných pozemcích vzniku drobných staveb pro technické a zemědělské služby. 

Vyhodnocení: prověřit   

parc. č. 3905/2 studna jako technická infastruktura je dle UP na pozemku přípustná, ovšem s ohledem na 

důvody vybudování této infrastruktury, které musí být slučitelné s využitím pozemku.  

Změna územního plánu prověří, zda lze na uvedených pozemcích stanovit takové podmínky využití, které 

umožní vznik drobných staveb pro technické a zemědělské služby, aniž by došlo k nepřiměřenému zásahu do 

krajiny, narušení zemědělského charakteru území, vzniku nežádoucí zástavby ve volné krajině nebo k 

negativnímu ovlivnění okolních pozemků. 
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15. Podnět  

PODNĚT Č. 15 

Pozemek parc. č.: 3827/8 

Katastrální území: Jivno 

Požadavek: Pozemek parc. č. 3827/8 je dle ÚP veden jako: plochy zemědělské (ZPF). 

Pozemek bych chtěl změnit na plochy dle ÚP vedené jako: plochy výroby a skladování (VS). 

Vyhodnocení: neprověřovat   

Z urbanistického a krajinného hlediska se proto rozšíření areálu do navazující krajiny nejeví jako opodstatněné. 

Před případným požadavkem na zábor dalších ploch by mělo být nejprve prokázáno efektivní a plnohodnotné 

využití stávajícího areálu, případně prověřena možnost jeho vnitřní reorganizace a intenzifikace. 

Rozšiřování provozních ploch do volné krajiny by představovalo nežádoucí extenzivní rozvoj areálu a mohlo by 

vést k dalšímu zatížení krajinného zázemí obce. S ohledem na skutečnost, že stávající plocha výroby není 

využívána v plném rozsahu, se rozšíření areálu do volné krajiny nedoporučuje. 
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16. Podnět  

Pozemek parc. č.: 3827/6 

Katastrální území: Jivno 

Požadavek: Pozemek parc. č. 3827/6 je dle ÚP veden jako: plochy výroby a skladování (VS). 

Vyznačenou část pozemku viz zmíněné přílohy bych chtěl změnit na plochy dle ÚP vedené jako: plochy bydlení 

individuální (BI). 

Vyhodnocení: částečně prověřit pro možnost umístění bytu správce 

Jedná se o lokalitu určenou primárně pro výrobní a provozní činnosti, kde není vhodné podporovat rozvoj 

bydlení. Zařazení obytné funkce by mohlo být v rozporu s charakterem území a s jeho převládajícím funkčním 

využitím. Z urbanistického hlediska je vhodné zachovat výrobně-provozní charakter lokality a nerozšiřovat zde 

plochy pro bydlení. 

Přípustné může být pouze bydlení přímo související s hlavním využitím plochy, zejména byt správce, 

provozovatele nebo osoby zajišťující dohled nad areálem, a to za podmínky, že toto bydlení bude funkčně a 

provozně vázáno na výrobní nebo provozní činnost v lokalitě a nebude zakládat samostatné obytné využití 

území. 
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17. Podnět  

Pozemek parc. č.: 3978/1. 

Katastrální území: Jivno  

Požadavek: Změna se týká využití části pozemku pro stavbu rodinných domů 

Vyhodnocení: prověřit částečně 

Pozemek navazuje na zastavěné území a stávající komunikaci, což vytváří určitou urbanistickou vazbu na sídelní 

strukturu. Současně se však nachází na rozhraní zastavěného území a volné krajiny, v blízkosti rybníka, a jeho 

případné využití by představovalo zásah do krajinného zázemí obce. 

Významným limitem území je existence ložiska nerostných surovin, které je nutné při případném posuzování 

změny využití respektovat. Vzhledem k poloze lokality v kontaktu s volnou krajinou a k blízkosti vodní plochy je 

nezbytné posoudit také dopady na krajinný ráz, vodní režim a přírodní hodnoty území. 

Z uvedených důvodů bude v rámci změny územního plánu prověřena pouze jižní část pozemku, která má 

přímější vazbu na zastavěné území a stávající dopravní infrastrukturu. Severní část pozemku, orientovaná více 

do volné krajiny a směrem k vodní ploše, nebude k zastavitelnému využití prověřována. 
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18. Podnět  

zásadně nesouhlasím s podnětem č. 3 na parc. č. 3665/29, 3643, 3640, 3641/1 a podnětem č. 8 na parc. č. 

3676/22 se zařazením jako zastavitelné.  

• takové zastavitelné plochy neodpovídají demografickému vývoji obce a takový extrémní zábor půdy 

zastavitelnými plochami není ve veřejném zájmu obce,  

• žádám o prověření bonity půdy, a to včetně faktického vyhodnocení kvality půdy prostřednictvím sond, 

a zda tyto plochy nespadají do ochrany I. a II. stupně, tedy vysoké bonity, kde je zástavba nevhodná,  

• vzhledem k omezené kapacitě kanalizace a vodních zdrojů mám pocit, že již může být vyčerpaná. Obec 

navíc nemá na takovou zástavbu adekvátní infrastrukturu. Když obec vyčerpá kapacitu svého způsobu 

odkanalizování dříve, než jsou zastavěny všechny rozvojové plochy v její územně plánovací 

dokumentaci, tak má do doby navýšení kapacity nebo změny technologie odkanalizování, nebo jiného 

obdobného řešení, ve své podstatě v území stavební uzávěru,  

• do návrhu jsou předkládány nové lokality, aniž by došlo k prověření využití již stávajících zastavitelných 

ploch před tím, než budou vymezovány plochy nové – ochrana zemědělského půdního fondu,  

• rozvoj obce má být udržitelný, takový rozvoj považuji za živelný a neudržitelný, 

Vyhodnocení: částečně prověřit   

S ohledem na vyhodnocení podaných podnětů byly podněty které obsahují výše uvedené pozemky vyhodnoceny 

jako podněty které nebudou změnou UP prověřovány.  

Požadavek na prověření bonity půdy prostřednictvím terénních sond a faktického vyhodnocení kvality půdy není 

předmětem pořizování ani zpracování územního plánu. Územní plán vychází z dostupných územně analytických 

podkladů, evidencí BPEJ, tříd ochrany ZPF a stanovisek dotčených orgánů. 

Připomínka upozorňuje na možný limit kapacity veřejné technické infrastruktury, zejména splaškové kanalizace 

a zásobování vodou. Tento požadavek je z hlediska územního plánování relevantní. Územní plán však sám o 

sobě neposuzuje aktuální provozní kapacitu kanalizačního systému nebo vodních zdrojů v podrobnosti 

jednotlivých stavebních záměrů. Tato otázka musí být ověřena zejména ve spolupráci s vlastníkem a 

provozovatelem technické infrastruktury a následně v navazujících povolovacích řízeních. 

Účelem projednání Zprávy o uplatňování územního plánu je mimo jiné shromáždit a vyhodnotit podněty, limity a 

problémy v území a na základě tohoto vyhodnocení určit, které požadavky jsou vhodné k dalšímu prověření 

změnou územního plánu. Samotné uplatnění podnětu ani jeho uvedení ve zprávě proto neznamená, že bude 

bez dalšího převzat do návrhu změny ÚP. Požadavek namítající, že do návrhu jsou předkládány nové lokality 

bez prověření stávajících zastavitelných ploch, proto neodpovídá této fázi pořizování. V rámci Zprávy o 

uplatňování jsou podněty teprve vyhodnocovány, nikoliv automaticky zapracovávány jako nové zastavitelné 

plochy. Případné zařazení konkrétních lokalit do zadání změny ÚP bude možné pouze na základě vyhodnocení 

jejich urbanistické vhodnosti, potřeby rozvoje, vztahu k veřejné infrastruktuře a limitům využití území, včetně 

ochrany zemědělského půdního fondu. 

Pozemky uvedené v podnětu jsou již vyhodnoceny samostatně v rámci podnětu č. 3 a podnětu č. 8; příslušná 

vyhodnocení jsou uvedena u těchto jednotlivých podnětů. 
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19. Podnět  

Pozemek parc. č.: 3881/3 k.ú. Jivno  

Navrhovaný stav po změně: 

BI. Plochy bydlení individuální nebo BRU Plochy bydlení v rodinných usedlostech“, 

Vyhodnocení: prověřit   

S ohledem na skutečnost, že pozemek parc. č. 3881/3 v k. ú. Jivno je již součástí stabilizované zástavby a v území 

je fakticky přítomna obytná funkce, bude v rámci změny územního plánu prověřeno vhodné funkční zařazení této 

plochy. Cílem prověření bude posoudit, zda je vhodné plochu přeřadit do funkce umožňující trvalé bydlení. 

Současně budou prověřeny podmínky využití území, zejména návaznost na okolní zástavbu, dopravní přístup, 

možnost napojení na technickou infrastrukturu, velikost pozemku a soulad se strukturou navazujících ploch. V 

rámci prověření bude posouzena také vhodnost požadované funkce BI – bydlení individuální, případně alternativní 

zařazení do ploch BRU – bydlení v rodinných usedlostech, pokud bude lépe odpovídat charakteru okolní zástavby 

a regulaci území. 

Změna územního plánu tedy prověří možnost úpravy funkčního využití pozemku tak, aby regulace odpovídala 

skutečnému způsobu využití území a současně nedošlo k narušení urbanistické struktury lokality. Z 

urbanistického hlediska je vhodné řešit nejen samotný pozemek parc. č. 3881/3, ale celé navazující území jako 

jeden funkční a prostorový celek. 
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20. Podnět  

PODNĚT Č. 20 

Pozemek parc. č.: 3862/19  

Katastrální území: Jivno  

Požadavek: do změny územního plánu z výroby a skladování na rodinnou výstavbu 

Vyhodnocení: prověřit   

Pozemek navazuje na území s obytnou funkcí a také v jeho zadní části je patrná vazba na plochy bydlení. Z 

urbanistického hlediska tak může případná změna přispět k ucelení funkčního a prostorového uspořádání dané 

lokality. Cílem prověření bude posoudit, zda je vhodné stávající výrobně-skladovací využití v této části území 

nahradit funkcí bydlení tak, aby vznikl kompaktnější a logičtější celek ve vazbě na okolní zástavbu. 

V rámci prověření budou posouzeny zejména návaznosti na stávající obytné území, dopravní přístup, možnost 

napojení na technickou infrastrukturu, vztah k okolním výrobním nebo provozním plochám a případné střety z 

hlediska hygienických a provozních limitů. 
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21. Podnět  

 

21.1. Nerespektování zahájeného řízení o záměru na vyhlášení přírodního parku Údolí 

Rudolfovského potoka a změna krajinného rázu, negativní dopad na zvláště chráněné 

živočichy změnou lesních pozemků plochami pod hrází rybníka Mrhal na zastavitelné 

plochy 

Krajský úřad Jihočeského kraje, oddělení životního prostředí, zemědělství a lesnictví oznámil záměr na vyhlášení 

Přírodního parku Údolí Rudolfovského potoka č.j. KUJCK 96252/2025 sp. zn.  OZZL 140800/2024/kaje SO dne 

19.8. 2025 a seznámil s hranicemi navrhovaného přírodního parku. Krajský úřad požádal dotčené obce o 

projednání záměru vyhlásit přírodní park Údolí Rudolfovského potoka, který zasahuje do katastrálních území 

Hlincová Hora, Jivno, Rudolfov a Zvíkov, nezahrnuje však zastavěná území. Rozloha navrhovaného přírodního 

parku činí 132,6 ha. Záměr podpořily tři obce (Hlincová Hora, Rudolfov, Zvíkov). 

Vymezená hranice přírodního parku je dostupná na tomto odkazu 

https://experience.arcgis.com/experience/f8c5c84b10104e2bb8f845ac1fd382d9. 

Podrobné informace k vyhlašovanému přírodnímu parku jsou k dispozici v elektronické podobě k nahlédnutí zde: 

https://zp.kraj-jihocesky.cz/oddeleni/projekty-publikace-propagace/projekty/pripravovane-projekty.  

Přírodní parky jsou nástrojem obecné ochrany přírody a krajiny. Podle § 12 ZOPK jsou zřizovány k ochraně 

krajinného rázu s významnými soustředěnými estetickými a přírodními hodnotami. Přírodní parky zřizuje podle 

ZOPK kraj nařízením, ve kterém může stanovit omezení využití jejich území. K umisťování a povolování staveb, 

jakož i jiným činnostem, které by mohly snížit nebo změnit krajinný ráz, je nezbytný souhlas orgánu ochrany 

přírody, kterým je úřad příslušné obce s rozšířenou působností. 

Vznik přírodního parku se opírá o odborný posudek Hodnocení krajinného rázu – ÚDOLÍ RUDOLFOVSKÉHO 

POTOKA zpracovaný společností EIA servis s.r.o. Dle tohoto posudku  území disponuje kvalitami pro vyhlášení 

přírodního parku ve smyslu § 12 zákona č. 114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny. V závěru je uvedeno, že na 

základě hodnocení vymezeného území v souladu s metodickými podklady pro hodnocení krajinného rázu lze 

konstatovat, že posuzované území naplňuje po obsahové stránce předpoklady pro vyhlášení přírodního parku a 

jeho vyhlášení lze z odborného hlediska doporučit. Dne 8.5. 2024 spolek Náš domov na základě požadavku Odboru 

životního prostředí Krajského úřadu Jihočeského kraje k záměru vyhlásit přírodní park od Agentury ochrany přírody 

a krajiny obdržel vyjádření. V něm je uvedeno, že v okolí Města České Budějovice se nenachází žádný jiný přírodní 

park a Rudolfovské údolí je určitým klidovým územím s cennými krajinářskými hodnotami, poměrně vysokou 

biodiversitou a rekreačním potenciálem, je možné vyhlášení přírodního parku doporučit 

Spolek Náš domov požadoval od AOPK v roce 2018 a 2021 seznam ZCHD, EVD a druhů Červeného seznamu 

v údolí Rudolfovského potoka. Od té doby přibyl v nálezové databázi různých lokalit v údolí např. největší český 

brouk opakovaně nalezen u hráze a na hrázi Mrhalu (dle AOPK velmi cenný jihočeský nález a biotop), obojživelník 

čolek velký, motýl otakárek fenyklový atd. Dosud je v údolí evidováno 51 zvláště chráněných druhů (možná více): 

 



| 43 

43 z 60                                                                                                                            Zpráva o uplatňování územního plánu Jivno|2026     
 
 

Kategorie Druh České jméno Počet ZCHD 

Směrnice 

EEC 

Červený 

seznam 

Blanokřídlí Bombus sp. 

 

3 O 

  
Brouci Trichius fasciatus zdobenec skvrnitý 2 O 

 

NT 

Brouci Carabus scheidleri střevlík Scheidlerův 1 O 

  
Brouci Meloe proscarabaeus majka obecná 1 O 

 

VU 

Cévnaté 

rostliny Nymphoides peltata plavín štítnatý 6 KO 

 

EN 

Cévnaté 

rostliny Pyrola minor hruštička menší 2 

  

NT 

Cévnaté 

rostliny Butomus umbellatus šmel okoličnatý 1 

  

NT 

Cévnaté 

rostliny Carex hartmanii ostřice Hartmanova 1 

  

NT 

Cévnaté 

rostliny Dactylorhiza majalis prstnatec májový 1 O 

 

NT 

Cévnaté 

rostliny Gymnadenia conopsea pětiprstka žežulník 1 O 

 

EN 

Cévnaté 

rostliny Nymphaea alba leknín bílý 1 SO 

 

CR 

Cévnaté 

rostliny Scutellaria hastifolia šišák hrálovitý 1 SO 

 

VU 

Korýši Astacus astacus rak říční 1 KO HD V VU 

Měkkýši Unio pictorum velevrub malířský 2 KO 

  
Měkkýši Anodonta cygnea škeble rybničná 1 SO 

 

VU 

Měkkýši Physa fontinalis levatka říční 1 

  

NT 
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Měkkýši Unio tumidus velevrub nadmutý 1 

  

VU 

Motýli Neptis rivularis bělopásek tavolníkový 8 O 

 

NT 

Motýli Apatura ilia batolec červený 6 O 

  
Motýli Apatura iris batolec duhový 2 O 

  
Motýli Melitaea athalia hnědásek jitrocelový 2 

  

NT 

Motýli Erebia aethiops okáč kluběnkový 1 

  

EN 

Motýli Lasiommata maera okáč ječmínkový 1 

  

NT 

Motýli Lycaena dispar ohniváček černočárný 1 SO HD II, HD IV 

 
Motýli Saturnia pavonia martináč habrový 1 

  

NT 

Motýli Zygaena angelicae vřetenuška štírovníková 1 

  

NT 

Obojživelníci Pelophylax esculentus s.l. skokan zelený komplex 7 SO HD V NT 

Obojživelníci Rana dalmatina skokan štíhlý 7 SO HD IV NT 

Obojživelníci Bufo bufo ropucha obecná 6 O 

 

VU 

Obojživelníci Pelophylax esculentus skokan zelený 3 SO HD V NT 

Obojživelníci Salamandra salamandra mlok skvrnitý 2 SO 

 

VU 

Obojživelníci Hyla arborea rosnička zelená 1 SO HD IV NT 

Obojživelníci Rana temporaria skokan hnědý 1 

 

HD V VU 

Plazi Anguis fragilis slepýš křehký 5 SO 

 

NT 

Plazi Coronella austriaca užovka hladká 3 SO HD IV VU 

Plazi Natrix natrix užovka obojková 2 O 

 

NT 

Plazi Lacerta agilis ještěrka obecná 1 SO HD IV VU 

Plazi Vipera berus zmije obecná 1 KO 

 

VU 

Ptáci Nycticorax nycticorax kvakoš noční 7 SO BD I EN 

Ptáci Hirundo rustica vlaštovka obecná 5 O 

 

NT 
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Ptáci Alcedo atthis ledňáček říční 4 SO BD I VU 

Ptáci Circus aeruginosus moták pochop 3 O BD I VU 

Ptáci Muscicapa striata lejsek šedý 3 O 

  
Ptáci Accipiter nisus krahujec obecný 2 SO 

 

VU 

Ptáci Ardea cinerea volavka popelavá 2 

  

NT 

Ptáci Corvus corax krkavec velký 2 O 

  
Ptáci Corvus corone vrána černá 2 

  

NT 

Ptáci Dryobates minor strakapoud malý 2 

  

VU 

Ptáci Oriolus oriolus žluva hajní 2 SO 

  
Ptáci Vanellus vanellus čejka chocholatá 2 

  

VU 

Ptáci Apus apus rorýs obecný 1 O 

  
Ptáci Bubo bubo výr velký 1 O BD I EN 

Ptáci 

Chroicocephalus 

ridibundus racek chechtavý 1 

  

VU 

Ptáci Circus pygargus moták lužní 1 SO BD I EN 

Ptáci Delichon urbicum jiřička obecná 1 

  

NT 

Ptáci Emberiza calandra strnad luční 1 KO 

 

VU 

Ptáci Ficedula albicollis lejsek bělokrký 1 

 

BD I NT 

Ptáci Gallinula chloropus slípka zelenonohá 1 

  

NT 

Ptáci Grus grus jeřáb popelavý 1 KO BD I CR 

Ptáci Jynx torquilla krutihlav obecný 1 SO 

 

VU 

Ptáci Lanius collurio ťuhýk obecný 1 O BD I NT 

Ptáci Mareca strepera kopřivka obecná 1 O 

 

VU 

Ptáci Pernis apivorus včelojed lesní 1 SO BD I EN 

Ptáci Picus canus žluna šedá 1 

 

BD I VU 
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Žádáme tedy, aby návrh na vznik Přírodního parku Údolí Rudolfovského potoka byl zohledněn, jelikož právě 

územně plánovací dokumentace se to zejména týká. Již v návrhu zprávy jsou plochy, které se dostávají do 

konfliktu s ochranou krajinného rázu území údolí Rudolfovského potoka a navíc jsou významným biotopem zvláště 

chráněných krajinných živočichů a rostlin.   

Vyhodnocení: neprověřit    

Přírodní park Údolí Rudolfovského potoka dosud vyhlášen nebyl. V současné době se proto nejedná o existující 

limit využití území, který by bylo možné do návrhu změny územního plánu převzít a respektovat jako již platný 

limit. Jedná se o záměr na změnu ochrany území, jehož plošné vymezení a podmínky ochrany dosud nejsou 

závazně stanoveny, resp. nejsou známy. 

Podněty zařazené k prověření v rámci změny územního plánu se vztahují k jednotlivým konkrétním záměrům, u 

nichž bude prověřena možnost jiného prostorového či funkčního řešení v území při zachování srovnatelného 

rozsahu záměru. Nejedná se přitom o podněty představující významné nebo plošně rozsáhlé zásahy do území, 

ale o dílčí úpravy omezeného rozsahu. Konkrétní řešení bude prověřeno zpracovatelem změny územního plánu 

a následně projednáno s příslušnými dotčenými orgány. 

 

21.2. Nesouhlas se zařazením pozemků PUPFL parc. č. 3694/86, 3694/91, 3694/89, 3694/90, 

3694/5 na změnu využití na plochy bydlení a rekreace – již předchozí nesouhlas krajského 

úřadu pro plochu parc. č. 3694/5 

 

Zásadně nesouhlasíme s tím, aby byly pozemky v tomto rozsahu zařazeny na plochy pro bydlení a rekreace. 

V současné době je toto území tvořeno po přirozené i faktické stránce lesem a touto změnou využití by vedlo k 

odlesnění a změně krajinného rázu území. Došlo by tak k rozšíření rekreačních objektů či objektů pro bydlení do 

lesních porostů v současné době téměř individuální rekreací nedotčených. To by mělo negativní vliv na funkci lesa 

z důvodu nadměrné zátěže při stavbě objektů, možné poškozování ostatních vlastníků lesa, nevhodné dělení 

lesních  pozemků, narušovaní lesních cest a meliorací, zvýšení ohrožení lesa větrem a vodní erozí a ostatních 

celospolečenských zájmů. Navazujeme tím i na předchozí nesouhlasné stanovisko krajského úřadu a 

upozorňujeme, že pozemky parc. č. 3694/86, 3694/91, 3694/89, 3694/90 byly součástí parc. č. 3694/5.  

Pokud byly dosavadní stavby zkolaudovány s kladným stanoviskem orgánů ochrany lesa jako budovy na lesním 

pozemku, majitelům nic nebrání v jejich užívání k rekreaci (jako u dalších staveb v údolí) a není důvod k dalšímu 

záboru lesa - významného krajinného prvku ze zákona! To je z hlediska ochrany přírody a krajiny nepřípustné. 

Úkolem ochrany veřejných zájmů chráněných lesních zákonem je mj. minimalizovat negativní vlivy na funkci lesa 

a hospodaření v nich. Je však nevhodné vytvářet v území další plochy, založené na salámově metodě, tedy 

postupném ukrajování krajiny ve prospěch zástavby.   

Pozemky na navrhované ploše jsou určeny k plnění funkce lesa. Území je svou povahou i tak skutečným lesem a 

odkazujeme na rozsudek NSS ze dne 22.6.2017 č. j. 9 As 246/2016-46, body 31 a 38: „Relevantní pochybnosti 

vznikají typicky tehdy, kdy se charakter pozemku fakticky jeví určitým způsobem, v příslušných evidencích je však 

veden odlišně. V těchto situacích nemůže být určující formální evidence, protože lesní zákon vymezuje pozemky 

Ptáci Tachybaptus ruficollis potápka malá 1 O 

 

VU 

Savci Lutra lutra vydra říční 1 SO HD II, HD IV NT 

Savci Sciurus vulgaris veverka obecná 1 O 

 

DD 
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určené k plnění funkcí lesa materiálně (viz § 3). Je proto třeba zjistit, jaká je jejich skutečná povaha (srovnej 

rozsudek Nejvyššího správního soudu ze dne 18. 12. 2009, č. j. 5 As 94/2008-44 …. (Nejvyšší správní soud) … 

zdůrazňuje, že lesní zákon definuje pozemky určené k plnění funkcí lesa materiálně (srovnej jeho § 3 odst. 1 a 

2). Klade důraz na přirozený stav a na jeho základě identifikuje znaky pozemku určeného k plnění funkcí lesa po 

právní stránce.“ 

Uvedený rozsah pozemků (jen pozemek parc. č.: 3694/5 má aktuálně rozlohu 10 803 m2) by jednoznačně změnil 

krajinný ráz (tento pozemek je součástí navrhováno přírodního parku Údolí Rudolfovského potoka, jehož 

podstatou je právě ochrana krajinného rázu s významnými přírodními a estetickými hodnotami) a to je nežádoucí 

a území by v budoucnu přišlo o skutečný les. Z uvedeného navíc vyplývá nezbytnost vyhlášení přírodního parku. 

Na území je vyvíjen neustálý intenzivní tlak na přeměnu způsobu využití ploch na zastavitelné plochy za účelem 

ekonomického zisku a na krajinný ráz a přírodní hodnoty celého území se nehledí! Hráz rybníku Mrhal je navíc 

kulturní památkou a registrovaným významným krajinným prvkem a navrhované změny využítí této plochy by na 

uvedené hodnoty mělo negativní dopad. S uvedeným rovněž souvisí likvidace splaškových vod, které by mohli 

v případě havárií ohrozit Rudolfovský potok. V těsné blízkosti se nachází na katastru Hlincové Hory studánka 

s pitnou vodou, kdy i případné septiky a domovní ČOV, nevhodné nakládání s odpadními vodami či havárie by 

mohli ohrozit tento vodní zdroj pitné vody. Na hrázi Mrhalu a poblíž byl navíc zaznamenán výskyt největšího 

českého brouka např. roháče obecného a řady zvláště chráněných živočichů (čolek velký, rak říční aj.) a rostlin. 

Připomínáme, že Krajský úřad Jihočeského kraje, oddělení územního plánovaní, odbor regionálního rozvoje, 

územního plánování, stavebního řádu a investic dne 12.12.2014 vydal rozhodnutí č.j. KUJCK 73414/2014/OREG, 

sp. zn. 37344/2014 jasi SO/7 (viz. příloha č.1) na zrušení části územního plánu Jivno. Obec Jivno v tomto území 

navrhovalo téměř identickou rozvojovou plochu RR.7 na parc. č.: 3694/5 o rozloze 12 709 m2, kde bylo vydáno 

nesouhlasné stanovisko. 

K tomu ještě spolek uvádí, že tvorba územního plánu začala v roce 2011 a pozemky parc. č. 3694/5 (12 709 m2) 

a 3695 (1193 m2) určené k plnění funkce lesa byly z velké části změnou územního plánu schváleny ke stavebnímu 

využití jako plocha rodinné rekreace RR.7. Na pozemku parc. č. 3694/5 mělo vzniknout 12 rekreačních objektů. 

Krajský úřad opakovaně nesouhlasil s rozšiřováním výstavby objektů individuální rekreace na pozemcích určených 

k plnění funkce lesa. Prodejem pozemků byl mj. znemožněn přístup k rekreačním objektům, které se na tomto 

pozemku nacházely. Jednalo se o následující parcely - 3694/21 a rekreační objekt č.e. 30, 3694/22 a rekreační 

objekt č.e. 42, 3694/23 a rekreační objekt č.e. 67, 3694/25 a rekreační objekt č.e. 29. Někteří vlastníci měli navíc 

na obci několikrát podanou žádost o koupi kolem jejich nemovitosti. Obec prodala tyto pozemky k plnění funkce 

lesa za cenu 30 Kč/m2 a prodej byl schválen na IV. zasedaní Zastupitelstva obce Jivno konaného dne 7.3.2011. 

Aby se majitelé pozemků, kteří ztratili přístup k nemovitostem vůbec dostali ke své nemovitosti, tak jim byly 

pozemky prodány za 500 Kč/m2 – tedy 17 násobek kupní ceny (původně měla být ještě vyšší). Součástí prodeje 

byla také část komunikace – lesní cesta vedoucí od Rudolfova směrem k rybníku Mrhal na parc. č. 3694/3. 

Uvedená plocha je rovněž součástí záplavového území a jeho aktivní zóny a i z tohoto důvodu je kromě jiného 

plocha tato nevhodná jako určená k zástavbě. Územní studie krajiny Jihočeského kraje je závazným dokumentem 

pro územní plánování. Považujeme proto za nutné zmínit, že v kategorii „vysoké“ ohrožení (tedy již např. při Q 

50 a Q100) např. plán doporučuje nepovolovat novou ani nerozšiřovat stávající zástavbu. 
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Vyhodnocení: podnětu je vyhověno 

Na základě provedeného vyhodnocení se pozemky zařazené do PUPFL parc. č. 3694/86, 3694/91, 3694/89, 

3694/90, 3694/5 nedoporučuje dále prověřovat ani zapracovat do návrhu změny územního plánu. Vzhledem 

k rozsahu, zjištěným limitům území a možným střetům s ochranou krajinných a přírodních hodnot nebude 

podnět dále řešen. 

21.3. Požadavek změnit lesní pozemky parc. č. 3694/88 (část oddělená z 3694/5) a 3694/22  – 

kolize se záplavovým územím a definitivní zánik funkce lesa 

S tímto podnětem nesouhlasíme ze stejných důvodů jako v předešlém bodu. Pozemek 3694/ 88 byl v době 

šetření na místě samém a vydání nesouhlasu krajského úřadu součástí parc. č. 3694/5.  

Připomínáme, že rybník Mrhal je kulturní památkou a hráz je registrovaným významným krajinným prvkem a 

změna využití této plochy má vliv na uvedené hodnoty. 

Jako nevhodné se nám však jeví změna využití pozemků na rodinnou rekreaci pod hrází rybníku Mrhal tam, kde 

je aktivní zóna záplavového území. Územní studie krajiny Jihočeského kraje je závazným dokumentem pro územní 

plánování. V souvislosti s územními plánováním považujeme za vhodné dle Územní studie krajiny Jihočeského 

kraje zmínit, že v kategorii „vysoké“ ohrožení (tedy např. při Q50 a Q100) např. plán doporučuje nepovolovat 

novou ani nerozšiřovat stávající zástavbu, pro stávající zástavbu je třeba provést návrh protipovodňových 

opatření, která zajistí odpovídající snížení rizika.    

Vyhodnocení: neprověřit  

Jedná se o problematické území, ve kterém jsou stávající objekty individuální rekreace umístěny ve velmi těsné 

vzájemné blízkosti, což vede k vysoké koncentraci zástavby na omezeném prostoru, omezuje možnosti jejího 

vhodného prostorového uspořádání. Změna územního plánu proto prověří možnost umístění objektu individuální 

rekreace na pozemku parc. č. 3694/88 v k. ú. Jivno v jiné, vhodnější části pozemku. Objekt se nyní nachází na 

pozemku p.č. 3694/22 v kú. Jivno. Současně je nutné prověřit změnu s ohledem s limity v území, zejména 

záplavovým územím. Podmínkou je zachování pouze jednoho objektu rekreace na daném pozemku, a to v rozsahu 

a parametrech odpovídajících stávajícímu objektu. Tím bude zajištěno, že nedojde k navýšení intenzity využití 

území, k rozšiřování rekreační zástavby ani k negativnímu ovlivnění urbanistické struktury a krajinného charakteru 

dané lokality.  

Územní studie krajiny Jihočeského kraje představuje územně plánovací podklad, který je nutné při pořizování 

změny územního plánu zohlednit a odborně se s jeho závěry vypořádat. Nejedná se však o právně závaznou 

územně plánovací dokumentaci, územní studie je nezávazným podkladem, od jehož řešení se lze v odůvodněných 

případech odchýlit. Takový odklon však musí být vždy řádně a věcně odůvodněn. V rámci zadání je uvedeno: 

Změna územního plánu prověří soulad změny UP s příslušnou územní studií. Případné odchylky od této studie 

budou v odůvodnění změny posouzeny a zdůvodněny. 

 

21.4. Nerespektování záplavového území a Územní studie krajiny Jihočeského kraje 

Navržené stavební plochy pod hrází rybníku Mrhal jsou v kolizi se záplavovým územím a jeho aktivní zónou. 

V souvislosti s územním plánováním považujeme za vhodné dle Územní studie krajiny Jihočeského kraje zmínit, 

že v kategorii „vysoké“ ohrožení (tedy např. u Mrhalu již při  Q 50 a 100) např. plán doporučuje nepovolovat 

novou ani nerozšiřovat stávající zástavbu, pro stávající zástavbu je třeba provést návrh protipovodňových 
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opatření, která zajistí odpovídající snížení rizika. V obecné rovině je nesmysl v záplavových území vytvářet 

zastavitelné plochy. 

Navíc chybí prevence proti přelití rybníku Mrhal a z toho možné protržení hráze rybníku Mrhal – není 

bezpečnostní přeliv. 

Vyhodnocení: částečně bude prověřeno  

Ve vztahu ke Zprávě o uplatňování územního plánu je nutné uvést, že tato zpráva není návrhovou dokumentací 

a neřeší konkrétní prostorové vymezení ani technické podmínky budoucího využití jednotlivých ploch v podrobnosti 

územního plánu. Účelem Zprávy o uplatňování územního plánu je především vyhodnotit dosavadní uplatňování 

platné územně plánovací dokumentace, identifikovat aktuální problémy a požadavky na prověření a stanovit 

zadání pro případné pořízení změny územního plánu. Připomínka je proto v této fázi vnímána (ve vazbě na 

vymezení záplavového území) jako upozornění na limity a podklady, které budou zohledněny při zpracování 

návrhu změny územního plánu.  

V rámci zadání je uvedeno: Změna územního plánu prověří soulad změny UP s příslušnou územní studií. Případné 

odchylky od této studie budou v odůvodnění změny posouzeny a zdůvodněny. 

Platný územní plán se ochranou před povodněmi v prostoru rybníka Mrhal již zabývá. Z hlediska ochrany před 

povodněmi je dle Studie odtokových poměrů pro povodí Rudolfovského a Vráteckého potoka v řešeném území 

navrženo protipovodňové opatření u rybníku Mrhal ve formě vybudování bočního bezpečnostního přelivu s 

tlumícím objektem a odtokem do vodoteče (mimo řešené území). 

 

21.5. Chybí prevence proti přelití rybníku Mrhal a z toho možné protržení hráze rybníku Mrhal – 

není bezpečnostní přeliv Chybí prevence proti přelití rybníku Mrhal a z toho možné 

protržení hráze rybníku Mrhal – není bezpečnostní přeliv 

 

V roce 2013 při posledních velkých povodních sahala voda u Mrhalu až za současnou pláž (myšleno na katastru 

Jivna), molo na rybníce bylo pod vodou, která tekla přes silnici/hráz do potoka. V roce 2024 byli v předmětném 

území povodně nízké intenzity. 

Dosud není provedena prevence proti přelití rybníku Mrhal a z toho možné protržení hráze rybníku 

Mrhal. Vzhledem k tomu, že povodňový plán Rudolfova zohledňuje i rybník Mrhal, je nutné se tím zabývat a již 

aktuálně to řešit a navrhnout opatření standartním způsobem, tj. vytvořením bezpečnostního přelivu. Dotčené je 

tím hlavně níže položené město Rudolfov. Dle Studie odtokových poměrů pro povodí Rudolfovského a Vráteckého 

potoka z roku 2008 (viz. příloha č.2), kterou si nechalo město Rudolfov zhotovit (zhotovitel Ing. Michal Manda je 

autorizovaný inženýr pro vodohospodářské stavby a krajinné inženýrství u komory ČKAIT vedený pod číslem 

0100493) je uvedeno na str. 24, že:  

B. Rybník Mrhal – bezpečnostní přeliv : 

U rybníku Mrhal chybí bezpečnostní přeliv na n-leté vody, sdružený objekt požeráku a odpadní potrubí BT DN 

1 200 mm je nedostatečné na průchod n-letých vod. Navržené opatření: 

Vybudování bočního bezpečnostního přelivu s tlumícím objektem a odtokem do vodoteče. 

V kapitole 6.1. Kritická místa z hlediska průtoku a PPO je na str. 15 tato tabulka 
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st.km 3,870 PF č.  PF5 Místo Rybník Mrhal - hráz 

Popis Bezp.propustek + kbel 

Koruna 

hráz     

Vrch 

(m.n.m.) 514,00 

Qn (m3/s) Q50/8,7 Q100/11,0 

Problémy Dojde k zahlcení propustku - mostku, vzdutí hladiny a možnost 

přelití hráze (Při posouzení transformačních účinků rybníka na 

průtok povodňové vlny)  

 

Foto 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Požadujeme proto vzhledem k bezpečnosti obyvatel vybudování bezpečnostního přelivu jako veřejně prospěšné 

stavby a dáváme tím podnět k výše navrženým opatřením. Manipulace se stavidlem v případě velkých vod vede 

k vypouštění vod ze spodní části rybníka, kde je velmi nízký stupeň O2, což sebou nese negativní vliv na biotu 

v Rudolfovském potoce. Je tedy i nezbytné vypouštět vody z hladiny vody (tzv. horní vypouštění) kvůli omezení 

rizika nedostatečného okysličení Rudolfovského potoka.  

Ze Studie odtokových poměrů pro povodí Rudolfovského a Vráteckého potoka z roku 2008 vyplývá jednoznačně 

nebezpečí při Q50 a Q100. Považujeme proto za důležité, aby bylo sděleno, při jaké N - leté vodě aktuálně 

přeteče voda přes hráz Mrhalu a co z toho vyplývá pro sousední a níže položený Rudolfov a jeho obyvatele. 

Vyhodnocení: nebude prověřeno 
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Platný Územní plán Jivno se problematikou protipovodňové ochrany rybníka Mrhal již zabývá. V kapitole 

„Protierozní opatření, ochrana před povodněmi“ je na základě Studie odtokových poměrů pro povodí 

Rudolfovského a Vráteckého potoka navrženo protipovodňové opatření u rybníka Mrhal ve formě bočního 

bezpečnostního přelivu s tlumicím objektem a odtokem do vodoteče. Územní plán současně uvádí, že vlastní 

opatření se nachází mimo řešené území obce Jivno. Požadavek na vytvoření územních podmínek pro realizaci 

bezpečnostního přelivu je tedy již součástí platné koncepce územního plánu a není důvod jej v rámci nyní 

pořizované změny znovu vymezovat jako nový záměr.  

Podle platného ÚP je vlastní opatření umístěno mimo řešené území Jivna. Územní plán je základním koncepčním 

dokumentem obce a řeší její správní území. Jestliže má být vlastní bezpečnostní přeliv realizován mimo správní 

území Jivna, nemůže ÚP Jivno na území jiné obce nově vymezit plochu nebo koridor VPS.  

Požadavek na stanovení, při jaké N-leté vodě dojde k přelití hráze rybníka Mrhal, jaké je aktuální bezpečnostní 

riziko vodního díla a jaký způsob manipulace s vodou má být použit při povodňových stavech, však přesahuje 

podrobnost a věcný obsah územního plánu. Tyto otázky musí být řešeny prostřednictvím příslušných 

vodohospodářských podkladů, posouzení bezpečnosti vodního díla, manipulačního řádu a dalších postupů podle 

vodního práva. 

Stejně tak otázka způsobu vypouštění vody z rybníka a možného ovlivnění obsahu rozpuštěného kyslíku a bioty 

Rudolfovského potoka představuje odbornou vodohospodářskou a ekologickou problematiku. Územní plán může 

vytvořit územní podmínky pro realizaci potřebného vodohospodářského opatření, nemůže však stanovit konkrétní 

technologický ani manipulační režim vodního díla. 

21.6. Narušení přírodní a migrační funkce nadregionálního biokoridoru Hlubocká obora 

v prostoru budoucí komunikace MK.2 

V rámci pasportu místních komunikací opakovaně navrhujeme, aby na jižní konec budoucí komunikace MK.2 byla 

osazena dopravní značka se zákazem vjezdu motorových vozidel, a to v obou směrech. Jedná se o významné 

místo z hlediska ochrany přírody a krajiny a územního systému ekologické stability (ÚSES), kde je silně ohrožován 

nadregionální biokoridor Hlubocká obora. Obáváme se, aby nedošlo k tomu, že po účelové komunikaci mezi 

rybníkem Jarval a Mrhal bude možné z této komunikace dopravně obsloužit nebo zásobovat např. plochu RR.3/U 

v územně plánovací dokumentaci určenou pro rodinou rekreaci, případné další plochy a tím docházelo k dalšímu 

navyšování dopravy v údolí Rudolfovského potoka. Tento návrh je opakovaně z nejasných důvodů ignorován. 

Zároveň z důvodu možného narušení přírodní a migrační funkce nadregionálního biokoridoru Hlubocká obora v 

prostoru budoucí komunikace MK.2 a na jih od ní navrhujeme, aby byl požádán o vyjádření příslušný orgán 

ochrany přírody Jihočeský kraje. Rozsah a význam NBK je zřejmý z textové části platného znění ZÚR jako součást 

přílohy. 

Vyhodnocení: nebude prověřeno 

Požadavek na osazení konkrétní dopravní značky zákaz vjezdu motorových vozidel však není předmětem 

územního plánu ani jeho změny. Jedná se o otázku stanovení místní úpravy provozu na pozemních komunikacích, 

která se řeší podle předpisů o provozu na pozemních komunikacích a v rámci příslušných správních postupů. 

Tento požadavek proto nelze zapracovat jako regulativ změny územního plánu. 

Platný Územní plán Jivno již vymezuje komunikaci MK.2 za účelem dopravního napojení zastavitelné plochy 

rekreace rodinné RR.3/U, přičemž výslovně uvádí, že dopravní napojení této plochy je navrženo mimo stávající 
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místní komunikaci v údolí Rudolfovského potoka. Územní plán obecně u větších ploch rodinné rekreace sleduje 

omezení dopravního zatížení samotného údolí Rudolfovského potoka. 

Předmětná komunikace MK.2 / MKA je již součástí platné územně plánovací dokumentace. Její vymezení proto 

nepředstavuje nový záměr nově vkládaný do územního plánu na základě Zprávy o uplatňování územního plánu, 

ale prvek, který byl již v minulosti prověřen v rámci pořizování a projednání územního plánu. 

V rámci projednání změny uplatní dotčené orgány svá stanoviska, včetně stanovisek vztahujících se k ochraně 

přírody a krajiny, územnímu systému ekologické stability, migrační prostupnosti území a případným dopadům na 

nadregionální biokoridor. Z hlediska Zprávy o uplatňování územního plánu proto nelze tuto připomínku vyhodnotit 

jako důvod pro automatické vypuštění již vymezené komunikace. 

 

21.7. Plocha RR.3 se nachází v ochranném pásmu lesa, narušení funkce ÚSES a fragmentace 

krajiny 

Celá plocha se zcela nevhodně nachází v ochranném pásmu lesa. Požadujeme proto, aby bylo respektováno 

ochranné pásmo a to bez výjimek. Navíc k ploše je naplánována komunikace MK.2, která protíná nadregionální 

biokoridor Hlubocká obora. Touto plochou rovněž dochází k fragmentaci krajiny, navíc v přechodu do volné krajiny 

a zakládá salámovou metodu. Díky této ploše je tedy zásadním způsobem narušena funkce ÚSES, ale i funkce 

lesa, kde není respektováno ochranné pásmo.  

Rovněž je nutné prověřit bonitu půdy, která se jeví jako vysoce kvalitní a takové zábory půdy jsou nevhodné. 

Potom by bylo lepší překvalifikovat na plochu zeleně krajinné.  

Díky této ploše je tedy zásadním způsobem narušena funkce ÚSES, ale i funkce lesa, kde není respektováno 

ochranné pásmo.  

 

Vyhodnocení: částečně prověřeno ve vazbě na prověření USES 

Plocha RR.3/U je již součástí platného Územního plánu Jivno a je vymezena jako zastavitelná plocha pro 

rodinnou rekreaci. Územní plán současně stanovuje pro tuto plochu specifické podmínky, mimo jiné zákaz 

oplocování. Pro plochy rodinné rekreace je dále stanovena minimální odstupová vzdálenost nově navrhovaných 

objektů od okraje lesa 30 m.  

K tvrzení, že se plocha nachází v „ochranném pásmu lesa“, je nutné uvést, že lesní zákon pojem ochranného 

pásma lesa v tomto významu nepoužívá. Podle § 14 odst. 2 lesního zákona se jedná o pozemky do vzdálenosti 

30 m od okraje lesa. Dotčení tohoto území neznamená automatický zákaz využití nebo výstavby. Zákon požaduje, 

aby byly zájmy ochrany lesa při rozhodování posouzeny příslušným orgánem státní správy lesů, který může 

stanovit podmínky k ochraně lesa 

Z hlediska ÚSES je nutné respektovat nadregionální biokoridor NBK 117 Hlubocká obora – K118. Platný územní 

plán stanovuje, že v nadregionálních a regionálních biokoridorech lze rozšiřovat zastavitelné plochy pouze ve 

zvlášť odůvodněných případech a při zachování minimálních parametrů a prostupnosti biokoridoru. Nepřípustné 

jsou změny využití, které by funkčnost biokoridoru znemožnily nebo ohrozily. 

Z dostupných podkladů však nelze bez dalšího odborného posouzení konstatovat, že samotná existence plochy 

RR.3/U zásadním způsobem narušuje funkčnost nadregionálního biokoridoru nebo způsobuje nepřípustnou 
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fragmentaci krajiny. Při pořizování změny územního plánu budou případné změny v této lokalitě znovu 

posouzeny ve vztahu k aktuálnímu vymezení ÚSES a projednány s příslušnými dotčenými orgány. 

21.8. Požadavek na ochranu vodních zdrojů a promítnutí ochranných pásem do územního plánu 

V souvislosti s ÚPD je nutné dodržet ochranná pásma vodních zdrojů pitné vody, ale také důsledná ochrana 

vodních zdrojů v k.ú. Jivno a např. v k.ú. Rudolfov. 

Zdroje pitné vody a prameniště začínají v lokalitě Na Cihelně v k.ú. Rudolfov, ale velká část pramenů se nachází 

také v k.ú. Jivno a to zejména lese Baba a okolí. Zdroj pitné vody - prameniště a pramenná sběrna s čerpací 

stanicí na parc. č. 1056/3 a 1056/13 v k.ú. Rudolfov, zásoboval od 30. let minulého století do nedávné minulosti 

značnou část Rudolfova (původně celý Rudolfov). Tato voda byla považována za vysoce kvalitní jak spotřebiteli, 

tak lidmi, kteří se o provoz sběrného zařízení starali. Město by mohlo tuto vodu začít využívat, event. po instalaci 

technologie na úpravu vody spojené se zřízením stavebních objektů. V dnešní době se ochrana zdrojů pitné vody 

stává zásadní prioritou a veřejným zájmem v rámci ČR a i zdroje pitné vody, které se v současné době nevyužívají, 

tak mohou být v budoucnu velmi potřebné jako záložní zdroj vody a mohou se stát i z hlediska bezpečnosti 

nepostradatelné. Podle zákona č. 254/2001 Sb. musí být chráněny nejen aktuálně využívané zdroje pitné vody, 

ale i zdroje potenciálně využitelné.  

V územním obce Jivno chybí jasně definovat ochranné pásmo včetně hygienických opatření tohoto zdroje pitné 

vody. Rovněž chybí zakreslit a do textové části definovat i ostatní ochranná pásma spodních vod v širším okolí a 

s tím spojená hygienická opatření (hygienické zásady přílohou). Uvedené požadavky jsou důležité, aby bylo 

naprosto jasné, jak je možné území využívat, aby nedošlo ke kolizi např. s kanalizací (spodní vody může reálně 

ohrozit vznikající netěsnost stárnoucí splaškové kanalizace, ale také nevhodně navržená kanalizace s možnými 

haváriemi) a jinými činnostmi (zejména zastavitelnými plochami) a nebyly znehodnoceny a ohroženy spodní vody. 

Žádáme o zohlednění dosud platné dokumentace z roku 1985 (viz. příloha č.3) o existenci ochranných pásem a 

promítnout do textové a výkresové časti územního plánu.  

V tomto ohledu je důležitě prověřit i navrhovaný pozemek ke stavebnímu využití parc. č. 3675/29. 

Vyhodnocení: bude prověřeno  

Jedná se o limity využití území vyplývající ze zvláštních právních předpisů a z rozhodnutí příslušných orgánů, 

které jsou do územně plánovací dokumentace přebírány zejména z územně analytických podkladů, případně  

z dalších aktuálních údajů o území. 

21.9. Vymezit nivy potoků a zabránit vzniku městských tepelných ostrovů 

Do veřejně prospěšných opatření navrhujeme vymezit nivy potoků a zabránit vzniku městských tepelných 

ostrovů (MTO) v souladu s Adaptační strategií Jihočeského kraje na změnu klimatu 2024-2034. 

Vyhodnocení: nebude prověřeno  

Platný Územní plán Jivno již ochranu vodních toků, vodních ploch a vodního režimu území řeší. V rámci ploch 

vodních a vodohospodářských umožňuje např. realizaci stabilizaci vodních poměrů, revitalizaci vodních ploch, 

obnovu a zkvalitnění břehových porostů a realizaci protipovodňových opatření; v zaplavovaných územích podél 

vodních toků stanovuje jako žádoucí trvalé travní porosty a vylučuje opatření zhoršující odtokové poměry. 
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Požadavek na omezení vzniku městských tepelných ostrovů lze v územním plánu zohlednit především 

prostřednictvím koncepce sídelní zeleně, zachování nezpevněných a propustných ploch, podpory retenčních a 

zasakovacích opatření, ochrany stávající vzrostlé zeleně a vhodného prostorového uspořádání nové zástavby. 

Konkrétní technické řešení těchto opatření však náleží až do navazujících řízení, resp. povolení konkrétního 

záměru/opatření.  

21.10. Přírodní a rekreační potenciál území – doplnění návrhu opatření, tak aby byla zajištěna 

prostupnost území, propojenost krajinných koridorů pro pěší a cyklisty, vyjmenování VKP 

 zajištění prostupnosti území 

 zajištěna propojenosti krajinných koridorů pro pěší a cyklisty 

 vyjmenovat registrované významné krajinné prvky v katastru Jivna (rVKP Niva Rudolfovského potoka I a II., 

rVKP Rudolfovský lom a další významné krajinné prvky) a popsat jejich vliv na krajinu a jejich ochranu.  

Vyhodnocení: částečně prověřeno  

Platný Územní plán Jivno se otázkou prostupnosti krajiny výslovně zabývá. V samostatné kapitole „Prostupnost 

krajiny“ uvádí, že řešením územního plánu nemá být prostupnost krajiny narušena a že prostupnost krajiny pro 

člověka bude zlepšena doplněním cykloturistických tras využitelných rovněž pro pěší turistiku, hipoturistiku a  

v zimním období pro turistiku na běžkách. Také požadavek na propojení území pro pěší a cyklisty je již součástí 

platné urbanistické a dopravní koncepce. Územní plán navrhuje doplnění cyklotras s využitím stávajících místních 

a účelových komunikací tak, aby byly propojeny jednotlivé místní části obce se stávající sítí cyklotras. Současně 

jsou v ÚP navrženy alternativní cyklotrasy místního významu vedené převážně po komunikacích bez provozu 

motorových vozidel. V kapitole věnované přírodním hodnotám jsou mezi hodnotami, které je nutno respektovat, 

výslovně uvedeny významné krajinné prvky, prvky ÚSES, vodní toky a plochy, lesní plochy a krajinná zeleň. 

Územní plán dále uvádí, že v povodí Rudolfovského potoka byly vyhlášeny tři významné krajinné prvky, jejichž 

území představuje významné stanoviště rostlin a živočichů. Z textové části platného ÚP však skutečně není patrné 

jmenovité uvedení všech jednotlivých registrovaných významných krajinných prvků, například uváděných VKP 

Niva Rudolfovského potoka I a II nebo Rudolfovský lom. V tomto rozsahu je požadavek možné při pořizování 

změny prověřit podle aktuálních údajů o území. Pokud budou tyto registrované VKP potvrzeny jako existující limity 

a hodnoty území, je vhodné zajistit jejich správné zobrazení zejména v koordinačním výkrese. Není však účelné, 

aby územní plán podrobně popisoval odbornou charakteristiku a způsob ochrany každého jednotlivého VKP, pokud 

tato ochrana již vyplývá ze zákona o ochraně přírody a krajiny a z aktuálních údajů o území. Úkolem územního 

plánu je především zajistit, aby návrh využití území tyto hodnoty a limity respektoval. 

21.11. Chybí doplnit soulad s Adaptační strategií Jihočeského kraje na změnu klimatu 2024-2034 

Chybí doplnit soulad územně plánovací dokumentace s Adaptační strategií Jihočeského kraje na změnu klimatu 

2024-2034. Jedná se o závazný koncepční podklad (§ 19 odst. 2 stavebního zákona). 

Vyhodnocení: nebude prověřeno  

Adaptační strategie Jihočeského kraje na změnu klimatu 2024–2034 je krajský strategický dokument, který řeší, 

jak se území Jihočeského kraje má přizpůsobovat dopadům změny klimatu. Byla schválena Zastupitelstvem 

Jihočeského kraje usnesením č. 156/ZK/24 dne 20. 6. 2024.   

Řeší zejména témata jako sucho, přehřívání sídel, hospodaření se srážkovou vodou, povodňová rizika, krajinnou 

zeleň, vodní režim krajiny, ochranu půdy, lesní hospodářství, zemědělství, dopravu, veřejné zdraví a zranitelnost 

území vůči klimatickým extrémům. Analytická část strategie se podle zveřejněného dokumentu zaměřuje mimo 
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jiné na predikci projevů a dopadů změny klimatu v Jihočeském kraji, teplotní analýzy sídel a hodnocení rizik a 

zranitelnosti pro tematické oblasti, například ochranu přírody a krajiny, vodní režim, lesní hospodářství, 

zemědělství, obyvatelstvo a dopravu. 

Tato strategie není územně plánovací dokumentací ani územně plánovacím podkladem. Jejím účelem je 

formulovat obecné cíle a opatření pro adaptaci kraje na změnu klimatu, zejména ve vztahu k vodnímu režimu, 

suchu, povodňovým rizikům, přehřívání sídel, krajině, zemědělství, lesnímu hospodářství, dopravě a veřejnému 

zdraví. 

Požadavek na doložení přímého souladu Zprávy o uplatňování územního plánu s Adaptační strategií Jihočeského 

kraje proto přesahuje podrobnost a účel Zprávy o uplatňování ÚP. Zpráva o uplatňování ÚP vyhodnocuje 

dosavadní uplatňování platné územně plánovací dokumentace a stanovuje požadavky pro případné prověření  

v navazující změně územního plánu. Relevantní témata, jako je ochrana krajiny, vodní režim, hospodaření se 

srážkovými vodami, sídelní a krajinná zeleň nebo prostupnost krajiny, budou řešena v podrobnosti územního 

plánu zejména ve vazbě na platné limity využití území, ÚAP, územní studii Krajiny, Zásady územního rozvoje 

Jihočeského kraje a stanoviska dotčených orgánů. 

21.12. Prověření využití již stávajících zastavitelných ploch před tím než budou vymezovány 

plochy nové (ochrana ZPF). 

V současné době jsou do této změny územního plánu předkládány nové lokality, aniž by došlo k prověření 

využití již stávajících zastavitelných ploch před tím, než budou vymezovány plochy nové (ochrana ZPF). 

Vyhodnocení: podnět je zákonnou povinností zpracování odůvodnění změny UP   

Požadavek na prověření využití již vymezených zastavitelných ploch před vymezováním ploch nových je ve Zprávě 

o uplatňování ÚP již obsažen, zejména v kapitole 2.2 Urbanistická koncepce, části „Posouzení využití zastavitelných 

ploch“. Zpráva obsahuje přehled zastavitelných ploch včetně jejich výměry a stavu využití a konstatuje jejich 

postupné naplňování. Současně v kapitole 6 uvádí potřebu citlivého posouzení nových směrů výstavby a v zadání 

změny ÚP stanovuje požadavek prověřit podněty a navrhovat nové zastavitelné plochy zejména v návaznosti na 

vyhovující dopravní a technickou infrastrukturu. Požadavek je tedy v dokumentu již zohledněn.  

Při pořizování změny územního plánu musí být před případným vymezením dalších zastavitelných ploch 

vyhodnocena jejich potřeba ve vztahu k rozsahu a míře využití již vymezených zastavitelných ploch. Toto 

vyhodnocení je součástí odůvodnění návrhu změny územního plánu. 

21.13. Zpráva o uplatňování územního plánu nebyla předložena po 4 letech 

Obce/města a jejich pořizovatel územního plánu mají povinnost podle Stavebního zákona § 106 jednou za 4 

roky předložit Zprávu o uplatňování územního plánu.  

Vyhodnocování uplatňování územně plánovací dokumentace 

(1) Pořizovatel nejpozději do 4 let od vydání územně plánovací dokumentace, s výjimkou regulačního plánu, a 

poté pravidelně nejméně jednou za 4 roky vyhodnotí uplatňování územně plánovací dokumentace. 

Prosíme ve zprávě zdůvodnit, z jakého důvodu tak nebylo učiněno minimálně 12 let, zejména když proběhlo 

několik změn územních plánů. 

 



56 |  

56 z 60   

                                                                                                                        
 

Vyhodnocení: podnět není věcného charakteru  

Skutečnost, že Zpráva o uplatňování územního plánu nebyla předložena v pravidelném čtyřletém intervalu, je 

procesním upozorněním, které nemá přímý vliv na věcné vyhodnocení aktuálně pořizované Zprávy o uplatňování 

ÚP. podnět upozorňuje, že Zpráva o uplatňování územního plánu nebyla předložena v pravidelném čtyřletém 

intervalu. 

K tomu je třeba uvést, že se jedná o upozornění procesního charakteru. Skutečnost, že zpráva nebyla pořízena 

dříve, nemění obsahové vyhodnocení aktuálně pořizované Zprávy o uplatňování územního plánu. Předkládaná 

zpráva vyhodnocuje uplatňování ÚP Jivno za celé sledované období od jeho vydání, včetně následně vydaných 

změn územního plánu, a stanovuje požadavky pro další postup v územně plánovací dokumentaci. 

Aktuálním pořízením a projednáním Zprávy o uplatňování ÚP je požadavek na vyhodnocení uplatňování 

územního plánu naplňován.  

21.14. Nevyhovující kapacita kanalizačního sběrače R v souvislosti s územními plány 

Součástí projektové dokumentace kanalizačního sběrače „R“ je SOUHRNNÁ TECHNICKÁ ZPRAVA vypracována 

společností AQAPROJKT. Zde je na základě průměrného bezdeštného denního průtoku rozdělen podíl obcí 

napojených na kanalizační sběrač “R“. Na základě projektové dokumentace (tedy včetně SOUHRNNÉ TECHNICKÉ 

ZPRÁVY) bylo vydáno stavební povolení na kanalizační sběrač. Rovněž byla městem Rudolfov a ostatními obcemi 

uzavřená smlouva o finanční spoluúčasti. Podílové zastoupení a rezerva pro jednotlivé obce tedy není pouze 

informativní, ale má závazný charakter (viz. přílohy č. 4) 

Může tak dojít ke zvýšení ekologické zátěže neslučitelné s technickými předpisy odlehčovacích komor, pakliže by 

jednotlivé obce vyčerpaly svůj podíl průměrného bezdeštného denního průtoku a realizovaly zástavbu do doby 

naplnění celkové kapacity sběrače. Investiční náklady s vybudováním a údržbou kanalizačního sběrače, tzn. minulé 

poměrné finanční náklady jednotlivých obcí, zásadně ovlivnily jejich rozvoj. Díky splácení úvěru nemohly 

investovat do jiné infrastruktury (komunikací apod.).  

Není však nadále možné tolerovat to, že kapacita sběrače je v územních plánech dávno vyčerpána, 

je nutné udělat jednak provozní, ale hlavně technická opatření v celém kanalizačním okrsku všech 

sběračů. V souvislosti se splašky v místních tocích (Rudolfovský potok, Vrátecký potok, Adamovský potok – 

pořízená opakovaně fotodokumentace) vznikají opakovaně škody ekologické, ale i hygienické závady 

s možnými zdravotními komplikacemi a to již při deštích mírné intenzity. 

Vodoprávní úřad sice uvádí, že kapacita kanalizačního systému (sběrače R) je dostatečná a že stanovisko vychází 

z podkladů provozovatele ČEVAK a.s.. Ten se přitom v souvislosti s územně plánovací dokumentací aktuální 

rezervou kanalizačního sběrače Rudolfov a také na podkladě bezdeštného průtoku pro každou obec 

zvlášť nezabýval. Přesto sdělil, že rezerva bezpečně pokrývá rozvoj předpokládaný v územních 

plánech dotčených lokalit. K tomuto závěru však nebyly poskytnuty žádné konkrétní podklady vodoprávním 

úřadem, ze kterých by bylo možné uvedené tvrzení ověřit. Chybí tedy doplnit:  

průkaznost realizovatelnosti technické infrastruktury (tedy kanalizace) v územně plánovací dokumentaci (3,5 

EO/bytová jednotka) 

podklady k předpokládanému počtu rodinných domů a bytových jednotek v územních plánech a jejich změnách 

(včetně aktuálně probíhajících změn)  
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kapacitu kanalizačního sběrače vztaženou k aktuálním Vybraným údajům z majetkové a provozní evidence 

kanalizací (VÚME a VÚPE) na základě Hydrotechnické studie, která počítá s kapacitou sběrače 6297 EO 

(ekvivalentních obyvatel). 

sdělení, zda jsou k VÚME a VÚPE kanalizace započítány školy, školky, restaurační zařízení apod. a to zohledněno 

v kapacitě sběrače, případně kolik EO takové zatížení představuje 

rozsahu a velikosti odvodňovaných ploch (zastavěné, zpevněné a budoucí zpevněné) 

zda, rezerva kapacity sběrače zohledňuje současný i budoucí stav zatížení území 

Dosud není vyhodnocená aktuální rezerva společného kanalizačního sběrače pro každou obec zvlášť 

na podkladě průměrného bezdeštného průtoku pro každou obec zvlášť (tedy včetně obce Jivno) a 

smlouvy o finanční spoluúčasti, aby nedošlo k vyčerpání kapacity sběrače na úkor rozvoje Rudolfova 

a nebo jiných obcí včetně obce Jivno. Spolek Náš domov to vyžaduje od všech dotčených obcí, takže 

obec Jivno není výjimkou a žádáme o to.  

Dne 25.1. 2023 se na krajském úřadě z moci úřední konalo jednání ve věci kapacity kanalizačního sběrače 

(Rudolfov, Hůry, Adamov, Jivno, Hlincová Hora, Vráto). Toho se zúčastnili i zástupci některých obcí. Spolek Náš 

domov ač jednání vyvolal, tak nebyl k jednání bohužel přizván.   Dle Ing. Štěpána Luksche  

z Oddělení územního plánování 

Odbor regionálního rozvoje, územního plánování a stavebního řádu bylo písemně sděleno, že:“.. Pro úplnost 

doplňujeme, že na jednání bylo také domluveno, že společnost ČEVAK a.s., bude věnovat zvýšenou pozornost 

změnám územně plánovací dokumentace dotčených obcí a vydávat k těmto změnám své stanovisko.“ 

Provozovatel však opakovaně v tomto selhává, neodpovídá na konkrétní dotazy a vodní toky plné splašků jsou 

toho důkazem. Obce si myslí, že kapacita kanalizačního sběrače je nafukovací a vyhovuje jim mlžení kolem 

toho. Vodní toky jsou však díky odlehčovacím komorám opakovaně plné splašků již při deštích nízké intenzity. 

Takový rozvoj již není udržitelný.     
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Rozdělení kapacity kanalizačního sběrače Rudolfov mezi napojené obce dle souhrnné technické 

zprávy platného projektu 

 
Dáno: Celkový průměrný bezdeštný průtok odpadních vod na OK 1:12,66 l/s. Průměrný roční průtok balastních 

vod na OK1 dešťové zdrže dle ČEVAK jako podklad pro Hydrotechnickou studii r. 2019 – 4,3l/s. Balastní vody jsou 
součástí průměrného bezdeštného průtoku. Výpočet celkové kapacity kanalizačního sběrače: (8,37 l/s x 3600 s x 

24 h) : 125 = 5784 ekvivalentních obyvatel.  
 

  
podíl bezdeštného           podíl balastních        podíl bezdeštného        kapacitní podíl EO          počet EO v obcích včetně 
průtoku napojených        vod                           průtoku po odečtení     obcí napojených na         územních plánů 
obcí v l/s                         obcí v l/s                   balastních vod v l/s     sběrač 125l/EO/den         3,5 EO/1 bytová jednotka 
 

Rudolfov 5,12             1,73                       3,39                         2343                         cca 3200                    

 

Adamov 2,74               0,94                       1,83                        1264                          cca 1686 

 

Hůry 2,18                     0,74                        1,44                        995                           cca 2293 

 

Jivno 0,84                     0,285                      0,555                     383                            cca 446 

 

Hlincová   1,75             0,594                      1,156                     799                            cca 819 

Hora 

 

Celkem    12,63             4,29                       8,37                       5784                          cca 8444 
 
Je zcela evidentní, že v souvislosti s rozvojovými plochami v územních plánech a jejich změnami je 

kapacita kanalizačního sběrače vyčerpána. Byla předložena tabulka a před několika lety bylo Jaroslavem 

Valevským starším, bytem Na Staré cestě 252/8, Rudolfov spočítáno na rozvojových plochách dotčených obcí, 

tam kde byl uveden počet bytových jednotek, že se jedná o cca 8444 obyvatel. V poslední kolonce přehledu nebyli 

uvedeny ekvivalentní obyvatelé, které nejsou ve změnách územních plánů kvantifikovány počtem bytových 

jednotek nebo počtem ekvivalentních obyvatel ve výrobních zařízeních a také větev od obce Vráto. 

Upozorňujeme na nesoulad v tom, že při aktuálně uváděné spotřebě vody 96 l/os./den a v minulosti uváděné 

vyšší spotřebě vody (např. v roce 2016 ČEVAK a.s.  uvedl 125 l/os./den) na jednoho obyvatele je spojené 

se zvýšenou koncentrací splašků a nečistot, jelikož zatížení EO je přibližně stejné. Koncetrace 

zatížení splaškové vody stoupá úměrně s poklesem spotřeby. Zatížení kapacity kanalizačního 

sběrače je proto nevyhovující! 

Kanalizační sběrač je zatížen již nyní natolik, že při deštích nízké intenzity o srážkovém úhrnu 1 mm/hod protéká 

potrubím pod odlehčovací komorou OK 1 větší množství splaškové vody než je kapacita potrubí na několika 

nejžších sklonech. Nelze proto poukazovat jen na přetěžování kapacity sběrače při přívalových 

deštích, ale děje se to již při mírných deštích.  

Požadujeme do podmínek ke kanalizaci konstatovat k územně plánovacím dokumentacím, územním 

studiím, územním rozhodnutím apod. připomínku (viz. také vyjádření krajského úřadu), že: „V 

případě, že obec vyčerpá kapacitu jejího způsobu odkanalizování dříve, než jsou zastavěny všechny rozvojové 

plochy v její územně plánovací dokumentaci, má do doby navýšení kapacity nebo změny technologie 

odkanalizování (či jiného obdobného řešení) ve své podstatě v území stavební uzávěru. Vymezená rozvojová 
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plocha v územním plánu sama o sobě nezakládá právo tuto plochu zastavět bez ohledu na dodržení všech dalších 

zákonných požadavků stanovených pro konkrétní umisťovanou stavbu“.  

Pokud tak nebude dodržován podíl na základě průměrného bezdeštného denního průtoku pro každou obec zvlášť, 

znamená to, že si některá obec obsadí část kanalizace na úkor jiných a znemožní jim rozvoj? V této souvislosti by 

bylo vhodné se zabývat územní plány, územními studiemi, stavebními povoleními rozvojových ploch v dotčených 

obcích a požadujeme to. Jak to hlídá provozovatel a shoduje se s tím vodoprávní úřad? 

Mohou některé obce vyčerpat veškerou kapacitu sběrače na úkor jiných a zatížit sběrač tak, že skrze dotčené 

odlehčovací komory a kanály bude docházet k významným ekologickým škodám a hygienickým závadám 

s možnými zdravotními komplikacemi na místních tocích? Jak to hlídá provozovatel a shoduje se s tím vodoprávní 

úřad? 

Vyhodnocení: nebude prověřeno 

Platný Územní plán Jivno stanovuje, že obec je odkanalizována splaškovou kanalizací napojenou sběračem na 

ČOV České Budějovice a že nová zástavba má být tam, kde je to možné, napojena na veřejnou kanalizaci. 

Současně již platný územní plán rozlišuje plochy, které na veřejnou kanalizaci napojeny nebudou, a stanovuje 

pro ně individuální způsob odkanalizování. U zastavitelné plochy RR.3/U územní plán výslovně stanovuje 

odkanalizování výtlačným kanalizačním řadem s čerpací stanicí napojeným do kanalizačního sběrače a 

podmiňuje realizaci jednotlivých objektů předchozím vybudováním tohoto napojení. Již z platné koncepce ÚP 

tedy vyplývá, že zajištění odpovídajícího způsobu odkanalizování je podmínkou realizovatelnosti rozvojových 

ploch. 

Naopak není možné bez dalšího převzít tvrzení, že kapacita sběrače je již nyní vyčerpána, pouze na základě 

orientačního přepočtu počtu potenciálních obyvatel všech zastavitelných ploch. Vymezení zastavitelné plochy v 

územním plánu neznamená její okamžité nebo úplné zastavění a skutečné zatížení kanalizačního systému závisí 

na rozsahu realizované zástavby, charakteru jednotlivých funkcí, skutečném počtu ekvivalentních obyvatel, 

provozních podmínkách kanalizace a dalších technických parametrech.  

Konkrétní technické posouzení kapacity kanalizace je primárně otázkou navazujících řízení a projektové přípravy, 

nikoli územního plánu. 

21.15. Ve veřejné vyhlášce chybí uvést dotčené orgány 

Vyhodnocení: podnět není věcného charakteru  

Veřejná vyhláška slouží především k oznámení projednání návrhu Zprávy o uplatňování územního plánu a  

k informování veřejnosti o možnosti uplatnit připomínky ve stanovené lhůtě. Dotčené orgány jsou v procesu 

pořizování územně plánovací dokumentace obesílány samostatně v souladu s příslušnými ustanoveními 

stavebního zákona. 

21.16. VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ VYPLÝVAJÍCÍCH Z UPLATŇOVÁNÍ 

ÚZEMNÍHO PLÁNU Z HLEDISKA JEJICH MOŽNÝCH NEPŘEDVÍDANÝCH DOPADŮ, VČETNĚ 

POTŘEBY OPATŘENÍ NA JEJICH ODVRÁCENÍ, ZMÍRNĚNÍ NEBO KOMPENZACI: nesouhlas se 

závěrem  

Územní plán byl zpracován s ohledem na zásady udržitelného rozvoje území. Při jeho tvorbě byla respektována 

ochrana krajinného rázu, historických a kulturních hodnot, přírodního prostředí i environmentálně citlivých lokalit. 

V rámci vyhodnocení nebyly identifikovány žádné nepředvídané negativní dopady, které by vyžadovaly zavedení 
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mimořádných opatření ke zmírnění, odvrácení nebo kompenzaci těchto vlivů. Územní plán nevyvolává potřebu 

zvláštních opatření nad rámec běžného uplatňování regulativů územního plánování.  

Závěr: Nebyly zjištěny nepředvídané dopady, které by vyžadovaly jejich zmírnění, odvrácení či kompenzaci. 

Spolek Náš domov nesouhlasí s tímto závěrem. Zachování stávajícího krajinného rázu je v zásadním konfliktu 

s lokalitou navrhovanou pod rybníkem Mrhal. Navržené plochy by negativně ovlivnily také přírodní hodnoty včetně 

funkce lesa a biotop zvláště chráněných živočichů v území údolí Rudolfovského potoka včetně přírodních zdrojů 

pitné vody. Nejsou respektována záplavová území, ochranná pásma lesů, funkce nadregionálních biokoridorů je 

ohrožená, Územní studie krajiny Jihočeského kraje není dodržována, je vyčerpána kapacita kanalizačního sběrače 

apod. Celá řada výše jmenovaných podnětů je v kolizi s pravidly územního plánování nebo udržitelným rozvojem.  

Vyhodnocení: nebude prověřeno 

Podnětu se nevyhovuje, neboť uvedené střety a limity budou prověřeny v navazující změně ÚP 

Podatel nesouhlasí se závěrem kapitoly 5 a odkazuje na dílčí střety týkající se krajinného rázu, lesa, zvláště 

chráněných druhů, vodních zdrojů, záplavového území, ochranného pásma lesa, nadregionálního biokoridoru, 

Územní studie krajiny Jihočeského kraje. Tyto skutečnosti jsou nebo budou prověřovány v příslušných částech 

Zprávy o uplatňování ÚP a v navazující změně ÚP. Podnět však neprokazuje konkrétní nepředvídaný negativní 

dopad vzniklý dosavadním uplatňováním platného ÚP, který by vyžadoval mimořádná opatření k jeho odvrácení, 

zmírnění nebo kompenzaci. 
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