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1 UVOD

Uzemni plan Jivno byl potizen dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), v platném znéni, a nabyl Uc¢innosti dne 23. 4. 2014. Od té doby byl zménén
zménou €. 1 (Ucinnost od 7. 8. 2019), zménou ¢. 2 (ucéinnost od 4. 4. 2023) a dalsi zménou
uzemniho planu Jivno (U¢innost od 4. 4. 2023). Tyto zmény se tykaly predevsim vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni a rekreaci. S ohledem na ustanoveni stavebniho zdkona
vyzadujici minimalné jednou za Ctyfi roky pofidit a projednat zprdvu o uplatfiovani Uzemniho
planu, je nezbytné v soucasné dobé vypracovat k Uzemnimu planu zpravu o uplatfiovani a tuto
zpravu projednat.

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu respektuje § 107 zdkona ¢. 283/2021 Sb. o stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpis(.

2 UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

21 Zastavéné Uzemi

Spravni Uzemi obce Jivno zahrnuje jedno katastralni izemi. Zastavéné Guzemi bylo vymezeno ke
dni 1.11.2018. Zménou Uzemniho planu je nutné vymezeni zastavéného Uzemi aktualizovat a
soucasné uvést vymezeni zastavené Uzemi do souladu s platnou legislativou.

2.2 Urbanisticka koncepce

koncepce Koncepce plosného usporadani obce Jivno vychazi z predpokladu postupného

plo$ného rozvoje sidla v ndvaznosti na stavajici urbanistickou strukturu a pfirodni podminky

upofadani Uzemi. Hlavni dlraz je kladen na rozvoj bydleni, rekreace a sportovné rekreacnich
aktivit, coZ souvisi s dobrou dostupnosti Ceskych Budé&jovic a kvalitnim krajinnym
prostiedim.

Urbanisticka koncepce zaroven respektuje charakter plvodni zastavby, zejména
zemédélskych usedlosti, a proto stanovuje nizkopodlazni zastavbu s omezenou
zastavitelnosti a tvaroslovim odpovidajicim tradi¢nimu venkovskému prostredi.
Rozvoj rekreace je soustifedén zejména do okoli rybnika Mrhal a dalSich pfirodné
atraktivnich lokalit, pficemZ rozsah nové zastavby je zde omezen, aby nedoslo k
naruseni krajinného razu.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které tvoii zaklad
plosného usporadani. Jedna se zejména o plochy bydleni, ob¢anského vybaveni,
rekreace, verejnych prostranstvi, vyroby a skladovani, dopravni a technické
infrastruktury a plochy pfirodniho sportovisté.

Soucasti koncepce je také dliraz na zachovani a rozvoj systému sidelni zelené a
krajinnych prvkd, véetné lesd, vodnich ploch a prvka ekologické stability. Tyto
prvky zajistuji nejen ekologickou funkci Uzemi, ale také jeho rekreacni hodnotu a
propojeni sidla s okolni krajinou.



koncepce
prostorového
usporadani

Uzemni pldn obsahuje zastaralé podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, tyto je nutné provéfit a aktualizovat dle soucasnych pravnich
predpist a potreb obce. Je proto vhodné provéfit a upravit stanoveni podminek
pro jejich vyuzZiti, zejména urceni prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavniho vyuZiti),
pfipustného, neptipustného a podminéné pripustného vyuziti.

Prostorové usporadani Uzemi je navrzeno s dlirazem na zachovani charakteru
venkovského sidla a ndvaznost nové zastavby na stavajici strukturu. Pfevlada
nizkopodlazni zastavba, zpravidla s jednim aZ dvéma nadzemnimi podlazimi,
Casto s mozZnosti vyuZiti podkrovi, pficemz je kladen ddraz na tradi¢ni
tvaroslovi staveb, zejména Sikmé stfechy a jednoduché objemy odpovidajici
pUvodni zastavbé. Intenzita vyuziti Gzemi je regulovana stanovenim maximalni
zastavitelnosti pozemkd, ktera se lisi podle funkéniho vyuziti (napf. u bydleni
zpravidla do 35 %, u rodinnych usedlosti niZsi, u ob¢anského vybaveni vyssi).
Podminky prostorového usporadani ddle stanovuji vysSkovou regulaci
zastavby, omezeni rozsahu a charakteru staveb a poZadavky na jejich
umistovani v Uzemi, vletné respektovani ochrannych pasem technické
infrastruktury a dalSich limitl vyuZiti zemi. Soucasti téchto podminek je i
poZadavek na zajiSténi dostatecnych ploch pro zelen, parkovani a obsluhu
Uzemi pfimo na pozemcich staveb. V nékterych plochich jsou zaroven
uplatfiovany specifické regulativy, naptiklad omezeni zastavby v blizkosti lesa
nebo poZadavky na zachovani priichodnosti Gzemi.

Nedilnou soucasti koncepce je také ochrana a rozvoj nezastavéného Uzemi,
zejména ploch zemédélskych, lesnich a krajinné zelené, které plni ekologické,
krajinotvorné i rekreacni funkce. Tyto plochy jsou chranény pred nevhodnou
zastavbou a jejich vyuziti je podfizeno zachovani pfirodnich hodnot a
ekologické stability uUzemi. Celkové koncepce prostorového usporadani
smérfuje k vyvazenému a udrzitelnému rozvoji obce pfi respektovani jejich
urbanistickych, krajinafskych a environmentalnich hodnot.

S ohledem na stafi uzemniho planu a zmény legislativy je vhodné, aby byly
regulativy prostorového usporadani upraveny tak, aby odpovidaly soucasnym
pozadavkim na urbanistické a architektonické reseni zastavby.

Posouzeni vyuziti Pocet obyvatel obce Jivno od roku 2014 dlouhodobé roste, a to z pfiblizné 284

zastavitelnych
ploch

obyvatel na vice nez 420 obyvatel v soucasnosti. Rlst byl postupny s mensimi
vykyvy, pfiéemz nejvyraznéjsi narlist nastal po roce 2017 a zejména v letech
2021-2023. Celkové se jednda o dynamicky se rozvijejici obec s rostouci
atraktivitou pro bydleni.

Kéd Typ vyuziti ha Vyuziti plochy

BI.1 Bydleni individualni 0,22

BI.2 Bydleni individualni 0,30 zastavéna

BI.3 Bydleni individualni 0,77 Casteéné zastavéna
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Bl.4
BI.5
BI.6
BI.7
BI.8
BI.9
BI.10
Bl.12
BI.13

Bl.14

BI.15
BI.16
BI.17
BI.18
BI.19
BI.20
Bl.21
Bl.22
BI.23
Bl.24
BRU.1
BRU.2
BRU.3
RR.3/

RR.6
RR.8
RR.9
RR.10
RR.11
RR.12
OVSR.

OVSR.

PS.1
VS.1

DI-
1/34

Bydleni individudIni
Bydleni individudlni
Bydleni individudIni
Bydleni individudIni
Bydleni individudlni
Bydleni individudlni
Bydleni individudlni
Bydleni individudIni
Bydleni individualni

Bydleni individualni

Bydleni individualni
Bydleni individualni
Bydleni individualni
Bydleni individualni
Bydleni individualni
Bydleni individualni
Bydleni individualni
Bydleni individualni
Bydleni individualni
Bydleni individualni

Bydleni v rodinnych usedlostech
Bydleni v rodinnych usedlostech
Bydleni v rodinnych usedlostech

Rekreace rodinna

Rekreace rodinna
Rekreace rodinna
Rekreace rodinna
Rekreace rodinna
Rekreace rodinna
Rekreace rodinna

Obcanské vybav. sport. rekreacni

Obcanské vybav. sport. rekreacni

PFirodni sportovisté
Vyroba a skladovani

Doprav. vybav. silnice 1/34

1,08
0,71
0,11
0,52
0,89
0,33
0,87
1,09
0,12

1,28

0,79
0,25
0,28
0,41
0,77
0,58
0,22
0,17
0,15
0,24
0,18
1,46
0,07

1,08

0,48
0,58
0,12
0,21
0,17
0,31

0,44

0,31

0,49
1,30

8,66

Céstecné zastavéna

Casteéné zastavénd
Casteéné zastavénd
Casteéné zastavénd
Casteéné zastavénd

Uzemi je aktivovdno
pro vystavbu

zastavéna

Casteéné zastavéna

Casteéné zastavéna



II\D/:_K.l Mistni komunikace 0,09
DI- Mistni komunikace 0,44
MK.2 !

VS.2 Vyroba a skladovani 0,85

Zaveér: Na zakladé vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch Ize konstatovat, Ze dochazi k jejich
postupnému napliiovani. U ploch bydleni je aktivovano 9 z celkovych 26 ploch. V pfipadé ploch
rekreace jsou aktivovany 2 ze 7 ploch. | zde je patrny postupny rozvoj, byt v mensim rozsahu
nez u bydleni. Tyto skute¢nosti je vhodné vnimat v kontextu demografického vyvoje obce
Jivno, kde od roku 2014 dochazi k narlistu poctu obyvatel. Tento trend potvrzuje realnou
poptavku po novych plochach pro bydleni a odUvodiiuje pokracujici vyuzivani zastavitelnych
ploch. Celkové Ize tedy konstatovat, Ze zastavitelné plochy jsou postupné vyuzivany a jejich
aktivace odpovida rozvojovym potiebam obce. Je nezbytné zpracovat Uzemni plan v
jednotném standardu v souladu s aktualni legislativou a metodickymi poZadavky.

2.3 Sirsi vztahy

Sousednimi spravnimi Gzemimi navazujicimi na spravni Uzemi obce Jivno jsou mésto Rudolfov,
obec Adamov, obec Hiiry, obec Hlincové Hora, mésto Li$ov, obec Libni¢, obec Zvikov. Uzemni
plan zohledniuje vazby dopravni a technické infrastruktury na tato Uzemi a respektuje jejich
vyznam z hlediska dostupnosti sluzeb, dopravniho napojeni i ndvaznosti sidelni struktury.

Provazy uzemniho sytému ekologické stability je nutné koordinovat ve vazbé na sousedni obce,
zejména regionalni biocentrum RBC 195 Na Babé ve vazbé na obec Adamov. S ohledem na novy
plan USES ORP Ceské Budé&jovice, je nutné provéfit i pro vazby se sousednimi obcemi v tomto
ohledu.

Zavér: Obec sousedi s nékolika obcemi a mésty, pficemz izemni plan zohlediuje dopravni a
technické vazby. Provéfit provazby tzemniho systému ekologické stability.

2.4 \Vefejna infrastruktura

plochy obcanského Rozvoj obcanského vybaveni je moiny v ramci vymezenych ploch

vybaveni obcanského vybaveni v lokalité Na Skauti, ¢i je pfipustny i jako soucast

ploch pro bydleni individualni. V souvislosti s rozvojem bydleni a rekreace

jsou navrzeny plochy obcanského vybaveni sportovné rekreacniho
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dopravni a technicka
infrastruktura

severné od sidla Jivna, dale v blizkosti rekreaéniho rybnika Mrhal a v udoli
Rudolfovského potoka v byvalém dobyvacim prostoru kamenolomu je
pripustné umisténi pfizemniho objektu srubového typu pro potreby
turistiky a ochrany pfirody a krajiny.

S ohledem na stafi uzemniho pldnu, a vyvoj potifeb obce je vhodné
provéfit aktudlnost a adekvatnost vymezeni ploch ob¢anského vybaveni i
jejich funkéniho wyuZiti napfic jednotlivymi plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Koncepce dopravniho feSeni v Uzemnim planu lJivho je zaloZena
predevsim na vymezeni koridoru pro silnici 1/34 v Useku Jivho — jizni
obchvat LiSova, véetné mimodurovriové kfizovatky se silnici 11/634. Tento
koridor je uréen zejména pro realizaci hlavni dopravni stavby a
souvisejicich objektl, zaroven vSak umozZiiuje i umisténi dalsich staveb
dopravni a technické infrastruktury, které neomezi jeho budouci vyuziti.

Stavajici silniéni sit je doplnéna navrhem dprav silnice 111/0342, kde se
pocita s organizaci prostoru pro dopravu i péSi v ramci stavajici trasy.
Dulezitou roli hraji také mistni a ucelové komunikace, které zajistuji
dopravni obsluhu novych rozvojovych ploch; navrieny jsou i nové
komunikace pro napojeni bydleni a rekreace. Celkové je kladen dlraz na
zklidnéni dopravy a Upravu komunikaci do odpovidajicich funkénich t¥id.

V oblasti dopravy v klidu je stanoveno, Ze parkovani a odstavovani vozidel
musi byt feSeno predevSim na vlastnich pozemcich, a to jak u staveb
obcanského vybaveni, tak u rodinnych domu, kde je poZzadovano zajisténi
dostatecné kapacity i pro dalsi vozidla a navstévy.

V oblasti vodniho hospodarstvi je navrZeno rozsifeni a zokruhovani
vodovodni sité v souvislosti s ocekdvanym narlstem obyvatel, véetné
zasobovani novych lokalit, jako je osada Vyhlidky. Tam, kde neni mozné
napojeni na verejny vodovod, je pripustné individualni zasobovani vodou.

Kanalizaéni systém je jiz z v&t&i ¢asti vybudovén a napojen na COV Ceské
Budéjovice, pricemz dalsi rozvoj Uzemi pocitd s jeho rozsitenim. V
odlvodnénych pfipadech je umoznéna individualni likvidace odpadnich
vod. Destové vody musi byt feSeny vsakem nebo retenci pfimo na
pozemcich. Soucasti ndvrhu je také respektovani ochrannych pasem
vodohospodarské infrastruktury a vymezeni koridoru technické
infrastruktury TIK.4 pro odvodnéni Uzemi v souvislosti s pfelozkou silnice
I/34. V Uzemi jsou zachovany stavajici vodni toky a plochy, pficem? je
navrzeno doplnéni opatfeni ke zvySeni jejich bezpecnosti, napfiklad
bezpecnostni preliv u rybnika Mrhal.

S ohledem na stafi uzemniho planu je vhodné provéfit aktudlnost a
potfebnost feSeni dopravni infrastruktury.



vefejné prostranstvi

koncepce systému
sidleni zelené

Vefejnd prostranstvi jsou v Uzemnim planu Jivno vymezena jako
vyznamna soucast struktury sidla, tvofend zejména navesnimi prostory,
ulicemi, chodniky, verejnou zeleni a dalSimi prostory pfistupnymi bez
omezeni. Z hlediska prostorového usporadani je umoznéna pouze
omezend zastavba drobného charakteru, zpravidla jednopodlaini,
pricemz daraz je kladen na zachovani kvality prostfedi a jeho funkce pro
kazdodenni uzZivani obyvatel. Nepfipustné jsou Cinnosti a zafizeni, které
by narusovaly obytné prostredi nebo byly v rozporu s charakterem
verejného prostoru

Koncepce systému sidelni zelené v Uzemnim pldnu Jivno vychazi ze
zachovani a rozvoje stdvajicich zelenych ploch a jejich provazani s okolni
krajinou. Systém sidelni zelené je tvofen pfedevsim plochami vefejné
zeleng, krajinné zelenég, lesnimi plochami a vyznamnymi solitérnimi prvky
vysoké zelené, které jsou doplnény prvky Uzemniho systému ekologické
stability (biokoridory, biocentra a interakéni prvky). Celkové systém
sidelni zelené podporuje ekologickou rovnovahu, estetickou kvalitu
prostfedi a rekreacni vyuZiti Uzemi, pficemZ je nedilnou soucdsti

urbanistické koncepce a pfispiva k udrZitelnému rozvoji obce.

Zavér: Uzemni plan Jivno stanovuje koncepci rozvoje v oblastech obéanského vybaveni,
dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a systému sidelni zelené, pficemz
reflektuje potieby rozvoje bydleni, rekreace i ochrany krajiny. V Gzemi jsou vymezeny plochy
pro rozvoj obéanského vybaveni, doplnéna dopravni sit véetné vyznamného koridoru silnice
1/34 a navriena opatieni v oblasti vodniho hospodafstvi. Souéasti koncepce je rovnéz dtiraz
na kvalitu vefejnych prostranstvi a provazany systém sidelni zelené podporujici ekologickou
stabilitu i rekreacni funkce uzemi.

2.5 krajinné uzemi

koncepce usporadani krajiny vychazi z charakteru uzemi, které se nachazi v oblasti krajinného
razu LiSovského prahu s typem krajiny lesopolni. Uzemni plan respektuje a zachovava stavajici
strukturu krajiny, zejména vyvazeny pomér lesl, zemédélské pldy a trvalych travnich porostd,
pricemz nepripousti intenzifikaci zemédélstvi na uUkor prirodnich hodnot. DileZitou soudasti
koncepce je ochrana a rozvoj krajinné zelené, lesnich ploch a prvkd Uzemniho systému
ekologické stability (USES), které zajistuji ekologickou stabilitu Gzemi a umoZfiuji migraci
organismu. Soucasné jsou navrhovany nové plochy krajinné zelené, napftiklad v prostoru byvalé
tézby, které posiluji funkci biokoridorl a plsobi jako izolacni zelen vici vyrobnim areallim.
Koncepce dale zachovava prostupnost krajiny a podporuje jeji rekreacni vyuZziti prostfednictvim
cestni sité a cyklotras. Celkové sméruje k ochrané pfirodnich hodnot, zachovani krajinného razu

YO

a udrzitelnému vyuZivani Uzemi bez negativnich zasaht do jeho ekologické rovnovahy

9 Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Jivno | 2026



Zavér: Koncepce krajiny minimalizuje fragmentaci Gzemi a vytvafi podminky pro udrzitelny
rozvoj v navaznosti na pfirodni hodnoty a suburbanizacni charakter obce. A s ohledem na
zpracovanou Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje, je vhodné provéfit a pripadné uvést do
souladu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje. Sou¢asné je vhodné provéfit vymezeni
prvkd USES v souvislosti s generelem USES ORP Ceské Budéjovice a nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci.

3 PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

v rv o

3.1 Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pisobnosti Ceské
Budéjovice

Hiry

Adamov
damov u

Stfety zaméra s limity vyuZiti uzemi:

Byly identifikovany stfety mistniho vyznamu, kdy ndvrh zastavitelného Uzemi zasahuje do
chranéného loziskového tzemi, do dobyvaciho prostoru a do ochranného pasma I. stupné
vodniho zdroje. Tyto sttfety jsou fesitelné v Uzemnim planu a doporucuje se jejich provéreniv
ramci jeho zmény.



Zaméry k provéreni v UPD:
Na nadmistni Urovni je evidovan zamér parkovisté typu park and ride (P+R), ktery je fesitelny v
UPD a doporuduje se jeho provéreni a pripadné zohlednéni v rdmci zmény Gzemniho planu.

4 VYHCV)DNOCENI', SOULADU UZEM,NI'HO PLANU S
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI A
POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni zavazné od 1. 10. 2025) Uplné znéni bylo
zpracovano na zakladé:

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélend usnesenim vlady ze dne 20. &ervence
2009 €. 929, ve znéni

Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15.
dubna 2015 ¢. 276,

Aktualizace €. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2.
zari 2019 ¢. 629,

Aktualizace €. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2.
zari 2019 ¢. 630,

Aktualizace &. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 17.
srpna 2020 ¢. 833,

Aktualizace €. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12.
cervence 2021 ¢. 618,

Aktualizace €. 6 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19.
cervence 2023 ¢. 542,

Aktualizace €. 7 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 7.
Unora 2024 ¢. 89,

Zmény &. 9 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 29. 1.
2025 ¢. 64,

Zmény &. 8 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 27. 8.
2025 ¢. 633

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky je zavazna pro pofizovani a vydavani Gzemnich plana
obci v souladu s § 70 odst. 3 stavebniho zdkona. Aktualizace jsou zejména v oblasti rozvoje
obnovitelnych zdrojd energie a uvedla PUR CR do souladu s novym stavebnim zakonem.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Sprdvni Uzemi obce Jivno leZi v rozvojové oblasti
OB 10 (rozvojova oblast Ceské Budé&jovice). Dale spada obec Jivno do specifické oblasti SOB9,
ktera se projevuje aktualnim ohroZeni suchem.
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Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Politika izemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje zdméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. Do spravniho Uzemi obce Jivno Zadné zaméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury republikového vyznamu nezasahuiji.

Republikové priority Gzemniho planovani

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, stanovuje obecné priority a cile tzemniho
rozvoje, které je tfeba respektovat pfi Uzemné pldnovaci ¢innosti. Oproti Politice tzemniho
rozvoje CR 2008, kterd byla platna v dobé pofizovéni tizemniho planu obce aktudlni znéni Politiky
uzemniho rozvoje noveé rozsifuje dosavadni republikové priority o nové tematické okruhy, které
reflektuji sou€asné vyzvy v oblasti klimatu, Zivotniho prostfedi, vefejného zdravi, energetiky,
digitalizace a integrovaného pfistupu k rozvoji Uzemi.

Zavér: S ohledem na aktudlni znéni PUR CR je vhodné provéfit tzemni plan Jivno a upravit jej
tak, aby byl v plném souladu s platnym znénim Politiky tzemniho rozvoje.

4.1  Uzemni rozvojovy plane Ceské republiky

Uzemné rozvojovy plan Ceské republiky byl schvélen usnesenim vlady €. 581 ze dne 28. srpna
2025. Vzhledem k ustanoveni § 319 odst. 5 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, vsak neni do
doby vydani jeho zmény zdvazny. Z tohoto dlvodu nebyl pfi posuzovani navrhu Gzemniho planu
vyhodnocovén jeho soulad s URP CR.

41 Zasady Gizemniho rozvoje Jihogeského kraje (ZUR)

Uzemni plan nabyl G&innosti 2014. Uzemi obce je zaroveri ovlivnéno Zasadami tzemniho rozvoje
Jihogeského kraje (ZUR JK), vydanymi Zastupitelstvem Jihogeského kraje dne 13. 9. 2011, ve
znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4a,4b, 5,6, 7, 8,9, 11 a 13 a ve znéni rozsudku Nejvyssiho spravniho
soudu ¢.j. 1 As 15/2016.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upresnuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Re$ené Gzemi pldnu Jivno leZi v rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB 10 (rozvojovad oblast Ceské Budé&jovice). Tyto ukoly jsou
respektovany platnym dzemnim planem lJivno.



Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury. Spravnim tUzemim obce Jivho prochazi z téchto zamérd
koridor silnice /34 (zdmér oznaceny v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje indexem
D91, konkrétné ve spravnim Gzemi Jivno D91/1, Usek Ceské Budé&jovice — Trebon, koridor pro
prevazné novou silnici). Tento koridor je platnym Gzemnim Jivno respektovan, vymezen jako
koridor DI-I/34. Jivno spada do ploch pro vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Plochy tzemniho systému ekologické stability

Zasady uzemniho rozvoje lJihoceského kraje, v platném znéni, vymezuji Gzemni systém
ekologické stability nadregiondlniho a regionalniho vyznamu. Jedna se Nadregionalni biokoridor
117, regiondlni biocentrum 195 Na babé, regiondlni biocentrum 201 Budéjovicky les.

Priority Uzemniho planovani kraje

V Castech oblasti stanoveni priorit bude vhodné provést aktualizaci Gzemniho planu tak, aby pIné
reflektoval nové pozadavky ZUR, ptijaté po posledni aktualizaci UP.

Zavér: Uzemni plan Jivno, je nutné provéfit v ramci aktudlniho znéni nadfazené tzemné
planovaci dokumentace zejména v ¢asti prvkt USES a priorit izemniho planovani.

4.2  Uzemni studie metropolitni oblasti Ceské Budéjovice

Uzemni studie Metropolitni oblasti Ceské Budé&jovice piinasi komplexni analyzu urbannich,
dopravnich i pfirodnich systémf, které propojuji centralni, jddrové mésto s okolnimi obcemi.
Uzemni studie MOCB zahrnuje t¥i zakladni tematické okruhy:
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e Pfirodni a rekreacni potencial uzemi
e Dopravniinfrastruktura
e Urbanisticky rozvoj

PFirodni a rekreacni potencial tzemi: PK.04 pfiméstska krajinna oblast

Vize: Uzemi s vyznamnym potencialem pro kratkodobou rekreaci (NS Cesta kolem hornického
mésta, rybnik Mrhal, vrchol Baba 583m .n.m.), vyznamné krajinné koridory podél potoka Certik.

Opatreni: Vytvaret podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuziti, chranit vyznamny pohledovy
horizont LisSovského prahu (vrchol Baba) pred jeho znehodnocenim ¢i podhledovym narusenim;
zajistit prostupnost znacné antroponogené ovlivnéného Uzemi oblasti, ddle nefragmentovat
lesni celky
PK03

=mmmm=: zelené osy

7//////, krajinné koridory
zelené plice mesta
pfiméstsky prirodni park

- pfiméstska krajinna oblast
krajinna mozaika

zemédélska krajina

lesni porost




Dopravni infrastruktura

AL ° = =0

URBANISMUS

rozvojovy potencidl - obytné
rozvojovy potencidl - rekreace
:-l:_:_T: rozvojovy potencidl - produkce
koncentrace rozvoje obytné funkce
vyznamny rozvoj obytné funkce
jadrové tzemi (dosah MHD)

Gzemi pro integrované teritorialni investice (ITI)

DOPRAVA

=== silnice - pokrocila faze piipravy ¢i vystavba
silnice, vize
= === silnice - zdmér
= ddlnice - bez rozliseni stavu
= silnice - stav 1. tfidy
— silnice - stav II. t¥idy

silnice - stav III. tfidy

4.3  Uzemni studie krajiny Jihoéeského kraje

Uzemni studie se svym obsahem dotykd celého spravniho uzemi Jihoceského kraje, tedy
spravniho Uzemi kazdé obce. Dne 1. 9. 2021 byla zapsdna do systému centralni evidence Uzemné
planovaci ¢innosti iKAS (Evidence Uzemné planovaci ¢innosti krajt).

Obec Jivno se nachazi v oblasti Trhosvinenska krajinna oblast a ViItavo-Hlubocka krajinna oblast.

V Uzemi je kladen dlraz na ochranu a stabilitu krajiny prostfednictvim podpory protieroznich
opatieni, zvySovani retencni a infiltracni schopnosti Gzemi a zachovani pestré krajinné struktury
tvofené mozaikou lest, zemédélské pudy a drobnych krajinnych prvkd. Soucasti koncepce je
také vymezovani vegetacnich pasl podél vodnich tok( a ochrana ptirozenych prvkd, jako jsou
meandry vodoteci. DaleZitym cilem je minimalizace negativnich dopadd dopravni a technické
infrastruktury, zejména omezeni fragmentace krajiny a zlepseni jejiho vizudlniho vnimani.
Zaroven je chranén krajinny raz a jeho estetické hodnoty, véetné vyznamnych horizont( a
dominant. Rozvoj rekreace je sméfovan do vybranych lokalit, zatimco v ostatnich ¢astech Gzemi
je podporovana Setrna forma vyuzivani krajiny. Celkové opatieni smétuji k udrzitelnému rozvoji

Uzemi pfi zachovani jeho pfirodnich a krajinafskych hodnot.

Zavér: Uzemni plan tedi krajinu komplexné, s ohledem na pfirodni charakter uzemi,
ekologickou stabilitu a vazby na okolni krajinu. Respektuje pfirozené krajinné prvky, jako jsou
biotopy, migracni koridory a vodni plochy, a zaclefiuje je jako podstatné soucasti krajinné
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struktury. Navrh Gzemniho planu respektuje principy definované v Uzemni studii krajiny
Jihoceského kraje; pfipadné odchylky je vhodné provérit zménou a uvést do souladu.

5 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi
VYPLYVAJICICH Z UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU Z
HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH
DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO KOMPENZACI

Uzemni plan byl zpracovan s ohledem na zasady udrzitelného rozvoje Gzemi. PFi jeho tvorbé byla
respektovana ochrana krajinného rdzu, historickych a kulturnich hodnot, pfirodniho prosttedi i
environmentdlné citlivych lokalit. V rdmci vyhodnoceni nebyly identifikovany Zadné
nepredvidané negativni dopady, které by vyZadovaly zavedeni mimofdadnych opatfeni ke
zmirnéni, odvraceni nebo kompenzaci téchto vlivil. Uzemni plan nevyvolava potiebu zvldstnich
opatreni nad ramec bézného uplatiiovani regulativii tzemniho planovani.

Zaveér: Nebyly zjistény nepredvidané dopady, které by vyZzadovaly jejich zmirnéni, odvraceni i
kompenzaci.

6 VYHODNOCENI POTREBY PORIZENiI ZMENY UZEMNIHO
PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU

S ohledem na datum vydani izemniho planu, vyplyva povinnost uvést Uzemni plan jeho zménou
do souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni a Zasadami Gzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, v platném znéni. S ohledem na skutecnost, Ze Uzemni plan obce je ucinny od
roku 2014, je vhodné citlivé pfistupovat k posouzeni potfebnosti novych smér( vystavby.
Soucasné je vhodné prehodnotit podminky a limity stanovené pro rozvoj Uzemi, a to s ohledem
na aktualni potieby obce a dalsi aspekty ovliviujici Gzemni rozvoj. Cilem tohoto procesu je
zajistit, aby rozvojové zaméry odpovidaly sou¢asnym pozadavkdm i dlouhodobym vizim obce.

7  ZADANi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Jivno byl potizen dle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim

fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a nabyl Uc¢innosti dne 23. 4. 2014. Od té doby byl zménén
zménou €. 1 (Ucinnost od 7. 8. 2019), zménou ¢. 2 (ucinnost od 4. 4. 2023) a dalsi zménou
uzemniho planu Jivno (Ucinnost od 4. 4. 2023). Tyto zmény se tykaly pfedevsim vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni a rekreaci.



S ohledem na ustanoveni stavebniho zdkona vyZadujici minimalné jednou za Ctyfi roky pofidit a
projednat zpravu o uplatiovani dzemniho planu, je nezbytné v soucasné dobé vypracovat k
Uzemnimu planu zpravu o uplatfiovani a tuto zprdvu projednat. Zprdva o uplatfiovani tzemniho
planu respektuje § 107 zdkona ¢. 283/2021 Sb. o stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT A
POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot a pozadavky na urbanistickou
koncepci se zménou UP nebudou ménit.

Obecné poZzadavky:

= Aktualizace zastavéného Uzemi.

e Zmeéna uzemniho planu proveéri soulad Uzemniho planu s platnymi pravnimi predpisy.

e Provérit a upravit stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
soucasné je potieba provéfit potfebnost doplnéni a zpfesnéni podminek prostorového
usporadani.

e Provéfit podnéty, které jsou uvedeny v kapitole 9. VYHODNOCEN/ PODNETU NA ZMENU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE.

e Provéfit poZzadavky obecné stanovené na zakladé RURU ORP Ceské Budé&jovice

Politika tizemniho rozvoje CR, v platném znéni:

* zohlednit politiku Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, zejména:
- republikové priority Uzemniho planovani z ni vyplyvajici

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v plathém znéni:

zohlednit zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, zejména:
- priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
- provéfit soulad uzemniho planu s USES.

B. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

=V pripadé potieby navrhnout nové trasy dopravni a technické infrastruktury

= Nové zastavitelné plochy budou navrhovany zejména v navaznosti na vyhovujici dopravni a
technickou infrastrukturu. Vyvstane-li potfeba, podminit vystavbou technické a dopravni
infrastruktury navrhové plochy, pfipadné stanovit etapizaci.

= Provéfit mozZnost vedeni trasy pro pési a cyklisty, véetné jejiho napojeni na stavajici sit
komunikaci a okolni izemi.

POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY
*  Provéfit a piipadné uvést do souladu UP s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje.
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C.

E.

F.

V navrhu zmény UP provéfit vymezeni prvkd USES dle generelu USES ORP Ceské Budéjovice
a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Vv POZADAVKY NA PROVERENiI VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, ASANACi A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU

Opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nebudou v ramci této zmény vymezovany.
Vyvstane-li potfeba, je moZné mezi vefejné prospésné stavby nebo opatieni zafadit zménou
zaméry verejné infrastruktury.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, UZAVRENIM PLANOVACi SMLOUVY NEBO
ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZi

= Projektant provéfi potfebnost navrhovanych dzemnich studii.

=V pfipadé nové navrhovanych ploch provéfit vhodnost podminky zpracovani tzemni
studie.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Zména nepredpoklada vymezeni novych ploch a koridor zemnich rezerv

POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi

Neni uplatnén pozadavek na variantni feSeni zmény uzemniho planu.



. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Zména uzemniho planu, pokud to bude ucelné, bude obsahovat prvky regulaéniho planu v
ramci stanoveni podminek prostorového usporadani u nové navrhovanych lokalit.

POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Bude doplnéno

UPI?ESNIVENi NEBO DOPLNENi USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNiHO PLANU A JEHO
ODUVODNENI.

Textova a grafickd ¢dst bude zpracovand v rozsahu dle stavebniho zdkona vcetné
provadécich vyhlasek.

PODNET NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Navrhy na aktualizaci Zasad dzemniho rozvoje Jihoceského kraje nejsou predkladany.
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9 VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Vyhodnoceni podnétd bude doplnéno po projednani. Tato kapitola obsahuje podnéty, které
obec Jivno obdrzela.

1. Podnét

Pozemek: parc. €. 4124/44 — k. . Jivno
PoZzadavek: zména na plochu rekreace — rodinna rekreace (RR)

2. Podnét
Pozemek: parc. €. 4005/3
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3. Podnét

Pozemky: ¢asti parcel 3665/29, 3643, 3640 a parcela 3641/1
PoZadavek: zarazeni do Uzemniho planu pro vystavbu

4. Podnét

Pozemky: parc. ¢. 3694/86, 3694/91, 3694/89, 3694/90, 3694/5
Pozadavek: zména funkéniho vyuZiti na plochy bydleni a rekreace
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5. Podnét

Pozemky: parc. ¢. 4236 —k. u. Jivho
PoZadavek: zatazeni do plochy pro bydleni (BI.23)
Duavod: vyuZziti pro trvalé venkovské bydleni

6. Podnét

Pozemek: parc. €. 3665/24
PoZadavek: zafazeni do Uzemniho planu pro stavbu rodinného domu
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7. Podnét

Pozemky: parc. ¢. 3694/88 a 3694/22
Soucasny stav: lesni pozemky se stavbou
Pozadavek: zména na rodinnou rekreaci

8. Podnét

Pozemek: parc. €. 3676/22 — ¢ast
PoZadavek: zafazeni do kategorie individudIni bydleni
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9. Podnét

Pozemek: parc. ¢. 3675/29
PoZadavek: zména na stavebni pozemek pro rodinny diim

10. Podnét

Uzemi: rodinna farma v plose VS
PoZadavek: rozsiteni vyuZiti Uzemi o agroturismus a ubytovani




